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Renor on suomalainen kiinteistdkehitys- ja kiinteistdsijoitusyhtid,

joka toteuttaa luotettavasti, palvelevasti ja kestavasti toimitilaratkaisuja
uuden elinkaaren ansaitsevissa kaupunkikiinteistdissa. Renor on
toimitila-asiakkaan luotettavin kumppani ja palveleva ammattilainen.




ﬂ Renor lukuina

KIINTEISTOOMAISUUDEN KIINTEISTOSALKKUMME TOIMISTO-, LIIKE-, TUOTANTO- KAYTTAMATON VUOKRA- VUOKRAUS-

MARKKINA-ARVO JA VARASTOTILAA RAKENNUSOIKEUS SOPIMUKSIA ASTE
154 milj. € Askonalue, Lahti 160000 m? 250 000 m? 306 84 %
AV TTAMATON Kauppakeskus Puuvilla, Pori 42 000 m? * 69 91 %
RAKENNUSOIKEUS Puuvillan yrityspuisto, Pori 28 000 m? * 84 86 %
320 000 m? Finlaysonalue, Forssa 73 000 m? 4 700 m? 136 33 %
\P/ltlJ\‘(_)I_KRAAI\:I:AVA WSOYTALO, Porvoo 21 500 m? 1700 m? m 80 %
9 PMKTALO, Tampere 17 700 m? - 89 81%
342 000 m Karistonkulma, Hameenlinna 4 700 m? - 1 100 %
LUA%LL?NA-ARVOLLE Tikkurilan Silkki, Vantaa 11100 m? 4 000 m? 91 57 %
9 0/o Hoylaamotie 3, Helsinki 3000 m? - 6 65 %
HENKILOSTON Askokyla, Pori 6 500 m? 660 m? 1 92 %
MAARA
28 henk. * Puuvillan korttelialueen kayttamaton rakennusoikeus 69 000 m?. Porin Puuvilla Oy:n omistavat Renor ja limarinen tasaosuuksin
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2 Toimitusjohtajan katsaus

Renorin liiketoiminta jatkui vahvana
vuonna 2015. Yhtidn likkevaihto kasvoi
noin 16 % vuoteen 2014 verrattuna.
Toteutetut investoinnit alkoivat tuot-
taa ja kasvattivat liikevaihtoa ja tulos-
ta suunnitellusti. Vuokrausasteemme
jatkoi kasvua ja yhtion taloudellinen

vuokrausaste oli 87 % vuoden lopussa.

4 Vuosi 2015 « Renor Oy

Renor uudisti strategiaansa vuonna 2015. Renorin
tavoitteena on olla vahva Suomen alueellisiin kiinteist6-
markkinoihin keskittyva kiinteistosijoitusyhtid. Toimin-
tamme keskittyy kasvaviin maakuntien keskuskaupun-
keihin ja niiden ydinalueilla sijaitseviin kiinteistoihin.
Tavoitteemme on kasvaa yhtiona merkittavasti seuraa-
van kolmen vuoden aikana. Kaupungistuminen etenee
vahvasti myds Suomessa ja vaestdn arvioidaan edelleen
keskittyvan kasvaville kaupunkiseuduille, myds maa-
kuntien keskuskaupunkeihin. Samalla ikdrakenteemme
muuttuu ja ikdantyva vaestd muodostaa yha suurem-
man osan vaestda. Ikaantyvat ovat aikaisempaa parem-
pikuntoisia ja he haluavat entista parempia palveluita,
myos rakennetulta ymparistolta. Digitalisaatio muuttaa
maailmaa ja lilkketoimintamalleja vauhdilla. Digitaalinen
tieto on kaikkien saatavilla ja sen hyddyntaminen on
haaste kaikelle toiminnalle. My6s kestava kehitys ja vas-
tuullinen lilketoiminta ovat entistd suuremmassa roolis-
sa tulevaisuudessa. Uusi kansainvalinen ilmastosopimus
antaa selkeat tavoitteet télle toiminnalle. Monta vahvaa

muutosvoimaa muuttaa liiketoimintaymparistda ja luo
uusia mahdollisuuksia rakentaa tulevaisuutta. Tassa
muutoksessa Renor haluaa olla hyvin valmistautuneena
mukana ja palvella asiakkaitaan entistd paremmin.

Vuosi 2015 oli Kauppakeskus Puuvillan ensimmainen
toimintavuosi. Asiakkaat ottivat Puuvillan erinomaisesti
vastaan ja kauppakeskuksen monipuolinen valikoima
koettiin tervetulleeksi. Asiakkaita kauppakeskukses-

sa kavi noin 4,8 miljoonaa ja myynnissa saavutettiin
noin 70 milj. euron taso. Kauppakeskus Puuvilla voitti
Suomen Kauppakeskusyhdistyksen jarjestaman Vuoden
Kauppakeskusteko 2015 - kilpailun. Lisaksi saimme tun-
nustusta voittamalla Porin Nuorkauppakamarin jarjes-
tdman Porilainen Maineteko 2014 -kilpailun. Puuvillan
kaupunkikortteli on ainutlaatuinen koulutus, yritystoi-
minnan, kauppa- ja vapaa-ajankeskus.

Askonalueen kaupunginosan kehittaminen yhdessa
Lahden kaupungin kanssa etenee. Asemakaavan uu-



55 Tavoitteemme on kasvaa
yhtiona merkittavasti seuraavan

kolmen vuoden aikana.

distaminen ensimmaisen noin 100 OO0 kem? suuruisen
suunnittelualueen osalta alkaa valmistua ja tavoitteena
on alueen uusien rakennushankkeiden aloittaminen
vuoden 2016 aikana. Paijat-Hameen karajaoikeuden
tilojen vuokrasopimus allekirjoitettiin syksylla 2015 ja
karajaoikeuden kayttdon tulevien tilojen muutostyot
toteutetaan vuoden 2016 aikana.

Kiitan asiakkaitamme ja yhteistydokumppaneitamme hy-
vastd yhteistydsta ja luottamuksesta Renoria kohtaan.
Kiitan myos Renorin henkilokuntaa erinomaisesta tyods-
ta ja vahvasta sitoutumisesta toimintaamme. Lampimat
kiitokset omistajille ja hallitukselle hyvin sujuneesta
yhteistydsta.

Timo Valtonen
toimitusjohtaja
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Alla olevassa kaaviossa on esitetty Renorin

asiakaskunnan jakautuminen toimialoittain

vuokratulon mukaan.

\

[ ] Asiantuntija- ja Koulutus 5 %
1 0,
palveluyritykset 35 % Tuotanto 4 %

@ Logistiikka 23 % o Terveydenhuolto 2 %
@ Julkinen sektori 14% Muut 3 %

@ vihittaiskauppa 13%
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paikalliseen lasnaoloon ja paikallistuntemukseen perustuvan
yllapidon ja vuokrauksen toimintamallin avulla pystytaan
tuottamaan lisdarvoa asiakkaiden liiketoimintaan.

Renor Oy on suomalainen kiinteistokehitys- ja kiin-
teistosijoitusyhtié. Yhtion toiminta jakaantuu vuok-
raus- ja yllapitotoimintaan seka kiinteistokehitystoimin-
taan. Vuokraus- ja yllapitotoiminta kasittaa nykyisen
kiinteistbomaisuuden omistamisen, johtamisen ja vuok-
raamisen paikallisen lasndolon myota. Kiinteistdkehitys-
toiminta keskittyy puolestaan nykyisten ja hankittavien
kiinteistokohteiden uudelleenkehitykseen alueellisissa
kasvukeskuksissa. Renor investoi kiinteistbkohteisiin
toteuttamalla peruskorjaus- ja perusparannusinvestoin-
teja, joilla niihin saadaan asiakkaiden tarpeiden
mukaisia nykyaikaisia toimitiloja.

Renorin kiinteistokohteet sijaitsevat keskeisilld
paikoilla alueellisissa kasvukeskuksissa. Kiinteisto-
kohteista tunnetuimmat ovat Askonalue Lahdessa,
Puuvillan korttelialue Porissa, Finlaysonalue Forssassa,
WSOYTALO Porvoossa, PMKTALO Tampereella, Karis-
tonkulma Hameenlinnassa ja Tikkurilan Silkki Vantaalla,
mitka kaikki ovat historiallisesti merkittavia kohteita.
Renorin oma paikallinen henkildkunta vuokraa toimitilat
ja yllapitaa kiinteistoja.

Renorin suurimmat asiakkaat ovat julkishallinnon toimi-
jat, asiantuntija- ja palveluyritykset, kuten hoivapalvelu-
yritykset, tuotanto- ja logistiikkayritykset seka paivit-
taistavarakauppa ja erikoistavarakaupan ketjut.

RENORILLA TYYTYVAISIMMAT ASIAKKAAT

Syksylla 2015 KTl Kiinteistétieto Oy:n suorittaman pu-
helinhaastattelun perusteella, jossa oli mukana lukuisia
kiinteistdalan yrityksia, Renor ylsi kaikkein parhaimpaan
arvosanaan kokonaistyytyvaisyyden osalta.

Asiakastyytyvaisyystutkimuksen tulokset osoittavat,
ettd paikalliseen lasnaoloon ja paikallistuntemukseen
perustuvan yllapidon ja vuokrauksen toimintamallin
avulla pystytaan tuottamaan lisdarvoa asiakkaiden
lilketoimintaan. Renorin tarkoituksena on toimintamal-
linsa mukaisesti palvella asiakkaitaan paikallisesti my&s
jatkossa ja siten yllapitad korkeaa asiakastyytyvai-
syytta.
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Yhteiskuntavastuu
strategiamme ytimessa

Renorin visiona on olla vahva Suomen alueellisiin kiinteistémarkkinoihin
keskittyva kiinteistokehitys- ja kiinteistdsijoitusyhtié. Renorin missiona

on olla osaavin ja arvostetuin olemassa olevan kiinteistékannan vuokraaja
ja kehittaja Suomen alueellisissa kasvukeskuksissa.

Renorin strategiana on omistaa ja johtaa kiinteistdja seka
vuokrata toimitiloja asiakkailleen. Lisaksi Renor kehittaa
omistamiaan kiinteistdkohteita ja alueita seka yllapitaa
kestavaa ja viintyisda rakennettua ymparistda. Renorin
tavoitteena on myo6s hankkia strategiansa mukaisia
kiinteistbkohteita alueellisista kasvukeskuksista. Renor
haluaa lisdtad olemassa olevan historiallisen kiinteistdkan-
nan kayttda ja uudelleenkehittdmistd Suomen kiinteisto-
markkinoilla.

Asiakasarvo on Renorin lilketoiminnan kulmakivi. Asi-
akkaamme kohtaavat omassa lilkketoiminnassaan erilaisia
haasteita ja toimintaymparistdn muutoksia. Me Renorissa
haluamme palvella asiakkaitamme siten etta toimitilat
tukevat heidan liiketoiminnan menestysta kaikissa
tilanteissa - tilojen turvallisuudesta, terveellisyydesta ja
taloudellisuudesta tinkimatta.

Vuosi 2015 « Renor Oy

Renorin kiinteistdkanta koostuu merkittavilta osin
historiallisista teollisuusymparistdista ja niissa sijaitse-
vista kiinteistoista, joita kehitetdan maaratietoisesti ja
pitkajanteisesti, suomalaista rakennusperintda vaalien.
Historiallisten teollisuusymparistdjen lisaksi haluamme
laajentaa toimintaamme myds muihin olemassa oleviin
kiinteistdihin ja niiden uudelleenkehittamiseen. Aluekehi-
tyksen myotd luomme mahdollisuuksia uudisrakentami-
selle varmistaen nain kaupunkiymparistdjen kehittymisen
monipuolisiksi ja ihmislaheisiksi tydnteon, asumisen,
palvelujen ja vapaa-ajan keskittymiksi. Tassa toiminnassa
sidosryhmiemme kuuntelu ja osallistaminen kehitystyd-
hoén on ensiarvoisen tarkeata.

Renorin kohteet sijaitsevat kasvavissa kaupunkiympa-
ristdissa. Kaupunkirakenteen kehittyminen luo mahdol-
lisuuksia kiinteistdjen uusien kayttdtarkoitusten 16yty-




Vastuullisuus ja kestavan kehityksen edistaminen ovat
mielestamme ennen kaikkea olemassa olevan rakennetun
ymparistdn hyddyntamista ja uudelleenkehittamista.

miselle. Alueiden valiset liikenneyhteydet seka julkisen

ja kevyen lilkenteen edistaminen ovat avainasemassa
pitkajanteisessa kaupunkirakennetta muuttavissa kehitys-
hankkeissa.

Vastuullisuus ja kestavan kehityksen edistaminen ovat
mielestamme ennen kaikkea olemassa olevan rakennetun
ympadaristdn hyddyntamistad ja uudelleenkehittamista. Re-
surssitehokkuus olemassa olevan kiinteistokannan kayton
kautta tukee kestavaa kehitysta yhteiskunnassa. Ole-
massa olevat kiinteistdt ovat osa rakennettua ymparis-
tda ja ne hyddyntavat olemassa olevaa infrastruktuuria.
Tamaéa tuo kustannustehokkuutta ja sdastaa yhteiskunnan
resursseja. Vanhojen kiinteistdjen uudistaminen paran-
taa niiden energiatehokkuutta ja vahentaa kiinteistdjen
ymparistdkuormitusta.

Renor toteutti yhdessa Rambollin konsulttien kanssa
sidosryhmakyselyn syksylla 2015, jonka avulla halusimme
ymmartaa paremmin mita sidosryhmamme meilta odot-
tavat yhteiskuntavastuumme osalta. Oli ilo havaita, etta
tarkeimmat asiat ovat tiukasti ankkuroitu Renorin nykyi-
seen strategiaan. Kehityskohteiksi yhteiskuntavastuun
osalta tunnistamme sidosryhmayhteistydn, viestinnan,
kiinteistdjen energiatehokkuuden parantamisen, jatera-
portoinnin ja jatteiden hyodtykaytodon edistamisen.

Renor osallistuu ensimmaista kertaa GRESB-kyselyyn
vuonna 2016 (Global Real Estate Sustainability
Benchmark). Gresb on globaali kiinteistdalan yrityksille
kehitetty benchmarking-jarjestelma, joka arvioi ja
vertailee yritysten yhteiskuntavastuullisuutta.

Renorin keskeiset
vastuullisuusteemat

Vastuullinen ja ldapinakyva liiketoiminta

* Avoin viestinta, vuorovaikutus ja jatkuva
yhteisty6 sidosryhmien kanssa

* Vastuullisuusviestinta ja -raportointi

Energia- ja resurssitehokkuus

* Olemassa olevan kiinteistékannan ja
infrastruktuurin hyédyntédminen

* Kiinteistdjen energiatehokkuuden parantaminen,
uusiutuva energia

» Jatteiden lajittelu ja hyotykayttd

Asiakkaiden liiketoiminnan menestys

e Turvalliset, tarkoituksenmukaiset ja taloudelliset tilat

* Asiakasvuorovaikutus ja asiakastyytyvaisyyden
kehittaminen

Henkil6ston hyvinvointi
* Henkildstdn tasa-arvoinen kohtelu
e Tydhyvinvointi ja -turvallisuus

Viihtyisan ja kestavdn rakennetun

ympadriston kehittaminen

* Rakennetusta ympaéristdstd huolehtiminen

* Rakennusperinndn sailyttdminen ja kehittdminen

Vuosi 2015 « Renor Oy
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Askonalue on Lahdessa Renorin omistama 31 hehtaarin
suuruinen alue. Lahden Askonalueen historia ulottuu
vuoteen 1918, jolloin huonekalujen teollinen valmistus
alueella aloitettiin. Askonalueelle valmistui 1920-luvulla
useita huonekalutehtaita, ja 1950-luvulla alueella toimi
Pohjoismaiden suurin huonekalu- ja kodinkonetehdas.
Vuonna 2000 Uponor Oyj yhtioitti kiinteistoliiketoimin-
tansa Yhtion edeltajalle Asko Kiinteistot Oy:lle.

TUTUSTU ASKONALUEEN
FB SIVUIHIN

Renor puhdisti 2000-luvulla alueen maaperaa ja saneera-
si alueelle uutta vuokrattavaa tilaa. Alueelle rakennettiin
kaukokylmaverkkoa, ja rakennusten kiinteistotekniikkaa
uudistettiin laajasti. Vuodesta 2012 Renor on kehitta-

nyt Askonaluetta aktiivisesti osana Lahden kaupungin
kaynnistdmaa radanvarren kehittdmissuunnitelmaa.
Viimeisimmaéat rakennelmat ja saneeraukset ovat valmis-
tuneet vuonna 2013 Askotalo (Askonkatu 9) -kiinteistolle.
Askonalue koostuu nykyisin kuudesta kiinteistokohteesta:
Asko 1, Askotalo, Koy Lahden Teollisuuskeskus, Upotalo,
Upo?2 ja Koy Lahden Liesitehdas. Askotalolle on myédn-
netty BREEAM In-Use good -tason ympaéristdsertifi-
kaatti.

Vuosi 2015 ¢ Renor Oy

Askonalueen asiakkaina on asiantuntija- ja palveluyrityksia,
logistiikka- ja varastokayttdajia, tuotantoyrityksia ja henki-
[6stéravintoloita. Uusia merkittavia tapahtumia Askon-
alueella ovat mm. Paijat-Hameen karajaoikeuden tilojen

ja Handelsbankenin pankkitilojen saneeraus Askotalo -kiin-
teistdoN. Lisdksi sinne on suunnitteilla uudet ravintola- ja
kokoustilat, jotka palvelevat kaikkia Askonalueen kayttajia
ja siella vierailevia inmisia. Askotalo -kiinteist®ssa sijaitse-
vasta ns. Torialueesta on muodostumassa lahtelaisten uusi
virked kohtaamispaikka. Sielld jarjestettiin vuonna 2015
mm. lukuisia seminaareja ja yritystapahtumia. Lahden Tai-
delauantain yhteydessa Askotalossa jarjestettiin Taidevers-
tas lapsiperheille, mika houkutteli paikalle runsaasti vakeé.
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@ Puuvilla, Pori
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Porin Puuvilla Oy:n ja arkkitehtiliitto SAFA:n syksylla 2014 kdynnistama arkkitehtuurikilpailu
on kaynnissa kaupunkikorttelin kehittamiseksi ja asuntorakentamisen mahdollisuuksien
tutkimiseksi. Suunnittelua jatketaan yhteistydssa Porin kaupungin kanssa.

®

TUTUSTU KAUPPAKESKUS
PUUVILLAN FB SIVUIHIN

Puuvillan korttelialue Porin Isosannan kaupungin-
osassa Kokemaenjoen rannassa muodostuu Kauppakes-
kus Puuvillasta ja korttelialueen muista rakennuksista,
jotka omistaa keskindinen kiinteistdosakeyhtidé Porin Puu-
villa Oy. Porin Puuvilla Oy:n omistavat Renor ja limarinen
tasaosuuksin.

Porin Puuvillatehdas perustettiin vuonna 1898, ja teh-
dasrakennus valmistui vaiheittain vuoteen 1909 men-
nessa. Tehdasrakennukset suunnitteli arkkitehti August
Krook. Vuonna 1973 Porin Puuvilla Osakeyhtié fuusioitiin
Oy Finlayson Ab:hen. Vuonna 2012 limarinen tuli suunna-
tulla osakeannilla Porin Puuvilla Oy:n osakkaaksi, ja Porin
Puuvilla Oy aloitti Kauppakeskus Puuvillan rakennuttami-

Vuosi 2015 « Renor Oy

sen vuonna 2012. Avajaisia vietettiin syksylla 2014.

Puuvillan korttelialue on merkittava yritys-, koulutus-,
kauppa- ja vapaa-ajankeskus. Kauppakeskus Puuvillassa
toimii yli 60 liikettd, ja se on Satakunnan suurin kaup-
pakeskus. Puuvillan korttelialueen muissa rakennuksissa
toimii yli 50 asiakasta useilta eri toimialoilta. Porin Puu-
villa Oy:n ja arkkitehtiliitto SAFA:n syksylla 2014 kaynnis-
tama arkkitehtuurikilpailu on kdynnissa kaupunkikorttelin
kehittamiseksi ja asuntorakentamisen mahdollisuuksien
tutkimiseksi. Suunnittelua jatketaan yhteistydssa Porin
kaupungin kanssa. Kauppakeskus Puuvillalle on haettu
Platina-tason LEED-ymparistdsertifiointia.
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Finlaysonalue,
Forssa

WSOYTALQO,
Porvoo

VUOKRATTAVAA KAYTTAMATON VUOKRA-
TILAA RAKENNUSOIKEUS SOPIMUKSIA VUOKRAUSASTE

13000m> 4700m 136 33 %

Finlaysonalue koostuu Renorin omistamista kiinteistdista entisen
Finlaysonin tehtaan alueelta Forssasta. Finlaysonalue on yksi Suo-
men parhaiten sailyneistd tehdasmiljdista, ja se koostuu toimisto- ja
hoivakayttéon saneeratusta rakennuksesta "Vanha Kutomo” seka
varasto- ja logistiikkakaytossa olevasta rakennuskokonaisuudesta
“Finlaysonalueen tehtaat”.

Finlaysonalueella toimii yli 100 asiakasta useilta eri toimialoilta,
kuten hoiva-alan yrityksia, asiantuntija- ja palveluyrityksia seka
tuotanto- ja varastotilakayttajia. Finlaysonalueelle avattiin
syyskuussa 2015 veneille ja moottoriajoneuvoille tarkoitettu
talvisailytystila, Forssa Garage.

1L 2%

2 RANTALAINE

VUOKRATTAVAA KAYTTAMATON VUOKRA-
TILAA RAKENNUSOIKEUS SOPIMUKSIA VUOKRAUSASTE

21500m Toom 111 80 %

WSOYTALO on Renorin omistama koko korttelin laajuinen
kiinteistd Porvoon keskustassa. WSOYTALO on nimetty
rakennuksessa aiemmin toimineen Werner Séderstrom
Osakeyhtion mukaan.

WSOYTALO on monipuolinen oppilaitosten, yksityisten ja
julkisten palveluiden seka yritysten keskittyma, jonka palvelutar-
jontaa on edelleen tarkoitus laajentaa. Renor tutkii kohteen
jaljella olevan rakennusoikeuden kayttomahdollisuuksia seka
paikoituksen tehostamista.




PMKTALOQO,
Tampere

Karistonkulma,
Hameenlinna

VUOKRATTAVAA
TILAA

17 700 m?

VUOKRA-
SOPIMUKSIA VUOKRAUSASTE

89 81w

PMKTALO on Tampereella Tammelan kaupunginosassa noin
puolen kilometrin paadssa Tampereen rautatieasemalta sijaitseva
Renorin omistama kiinteistd. PMKTALO on toiminut aiemmin puu-
villatehtaiden myyntikonttorina, mihin nimen kirjainlyhenne PMK
perustuu.

PMKTALQO:ssa toimii noin 80 asiakasta useilta eri toimialoilta,
kuten asiantuntija- ja palveluyrityksia seka tuotanto- ja varasto-
tilakayttajia. Alueen asemakaavaa uudistetaan, ja sen odotetaan
vahvistuvan vuoden 2016 aikana. Uudessa asemakaavassa PMK-
TALO:lle on osoitettu 4 700 kerrosnelidmetrid asuntorakentamisen
rakennusoikeutta.

Vuosi 2015 « Renor Oy
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| TAMPEREY

KAUPPATORI

VUOKRATTAVAA
TILAA

VUOKRA-
SOPIMUKSIA

4 700 m 1

VUOKRAUSASTE

100 <

Karistonkulma on Renorin omistama rakennus, joka sijaitsee
Hameenlinnan keskustassa. Rakennuksessa on alun perin toiminut
Kariston kirjapaino ja kustantamo. Koko rakennus on vuokrattu
Senaatti-kiinteistoille oikeusministerion kayttoon.

Hameenlinnan oikeustalolle on saneerattu uudet toimitilat, jotka
vastaavat oikeushallinnon virastojen nykyaikaisia tilatarpeita.
Uusissa tiloissa toimivat Kanta-Hameen karajaoikeus, Hameenlin-
nan hallinto-oikeus ja Kanta-Hameen ulosottoviraston paatoimi-
paikka. Karistonkulmaan saneerattiin tiloja myds oikeusministeri-
on talousyksikolle.

1
.
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Paadkaupunkiseutu: Fagie =l S
Helsinki ja Vantaa  “&5= = = o oo "=

Hoylaamotie 3, Helsinki

VUOKRA-
VUOKRATTAVAA TILAA SOPIMUKSIA VUOKRAUSASTE

3 000 m? ) 65 <

Hoylaamotie 3 - kiinteistd on Helsingissa Pitajanmaella sijaitseva
Renorin omistama rakennus. Kiinteistd tarjoaa tiloja tuotanto-

ja toimistokayttédn. Vuonna 1958 rakennetussa ja 1998-2000
peruskorjatussa kolmikerroksisessa rakennuksessa on n. 3000 m?
vuokrattavaa jadhdytettya tilaa.

Tikkurilan Silkki, Vantaa

VUOKRA- KAYTTAMATON
VUOKRATTAVAA TILAA SOPIMUKSIA VUOKRAUSASTE = RAKENNUSOIKEUS

MMooom 91 57 % 4000 n

Tikkurilan Silkki on Vantaalla Tikkurilan keskustassa Keravanjoen
rannalla sijaitseva rakennuskokonaisuus. Rakennuksissa on toimi-
nut aiemmin silkkiteollisuuden yrityksia, muun muassa Tikkurilan
Silkki Oy ja Suomen Silkkiteollisuus Oy. Tikkurilan Silkin tilat ovat
talla hetkelld valiaikaiskaytossa, ja kohteen kehityssuunnittelu on
kaynnissa. Silkin mittavien kehitysinvestointien eteneminen kayn-
nistysvaiheeseen edellyttda paavuokralaisen 16ytymisen tiloihin.
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Muut kohteet:
Askokyla, Pori

Askokyla, Pori

VUOKRA KAYTTAMATON
VUOKRATTAVAA TILAA SOPIMUKSIA VUOKRAUSASTE = RAKENNUSOIKEUS

6 500 m? 11 92+ 660 n

Askokyla on Porin Herralahdessa sijaitseva kiinteistbkokonaisuus,
joka koostuu neljasta rakennuksesta ja niiden valittdbmassa lahei-
syydessa olevista autopaikoista. Askokylan nimi tulee kiinteistdjen
aiemmasta kaytdsta Askon huonekalumyymalana. Askokylassa
toimii noin kymmenen vuokralaista.
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ﬂ@ Kiinteistdkehitys

ASKONALUE, LAHTI

Askonalue on keskeinen osa Lahden kaupungin ja naa-
purikuntien laajaa radanvarren kehityshanketta. Lahden
kaupunki ja alueen kiinteistdnomistajat jarjestivat vuonna
2012 arkkitehti- ja ideakilpailun, jolla haettiin uutta koko-
naisideaa suunnitellulle uudelle radanvarren kaupungin-
osalle. Maankayton suunnittelu Askonalueella perustuu
tassa kilpailussa luotuihin lahtdkohtiin.

Askonalueesta kaavaillaan uutta noin 5 000 asukkaan
aamusta iltaan sykkivaa kaupunginosaa, joka yhdistaa
luontevalla tavalla asumisen, tydn ja vapaa-ajan. Alue-
suunnittelun tavoitteena on tiivis, viihtyisa ja sopivassa
maarin vihrea kaupunkirakenne. Voimassa olevassa
yleiskaavassa Askonalueen lansiosa aina Upon siltaan asti
kuuluu keskustatoimintojen alueeseen. Téma mahdollis-
taa Askon-alueen yli 30 hehtaarin alueen muuttumisen
I&hivuosien aikana pelkasta yrityskeskittymasta vireaksi
ja monipuoliseksi asumisen, tapahtumien, tyén ja toimin-
nan kaupunginosaksi.

Kaavoitus tulee tapahtumaan useassa vaiheessa.
Ensimmaista kaava-aluetta koskeva kaavamuutos on
vireilld. Suunnittelualue rajoittuu Askonkadun liittymaan

lannesséa ja Upon siltaan idassa. Tavoiteltavan rakennusoi-
keuden kokonaisvolyymi on noin 80.000 kem? kasittaen
olemassa olevan Askotalon ja tulevan uudisrakentamisen.
Autopaikat siirtyvat vaiheittain pysakointilaitoksiin raken-
tamisen etenemisen myota. Tavoitteena on lainvoimainen
kaava kevaan 2016 aikana.

Askonalueen kokonaisvolyymi nousee aina 400.000
kemZiin, josta asumista on noin puolet. Koko Askona-
lueen investointipotentiaali on yhteensa noin 600-700
miljoonaa euroa. Asuntorakennusoikeus tullaan myymaan
hankkeittain asuntototeuttajille, muita hankkeita voidaan
toteuttaa myos Renorin omistukseen.

TIKKURILAN SILKKI, VANTAA

Tikkurilan keskusta-alue eldd voimakasta uudistumisen
aikaa. Tikkurilaa kehitetaan kohti tiivista ja elavaa kau-
punkikeskustaa. Tikkurilan jokirannasta halutaan kau-
punkikuvallisesti korkeatasoinen kaupunkikeskustan osa.
Tikkurilan Silkki on keskeinen osa tata kehitysta.
Keskeinen sijainti, erinomainen saavutettavuus ja
asemakaavan C-merkinta ovat vuosien varrella antaneet
evaat kohteen tarkastelulle monen eri kayttajaryhman

Vuosi 2015 « Renor Oy

nakdkulmasta. Rakennusrunkojen fyysiset dimensiot,
heikko tekninen kunto seka rakennussuojelun asettamat
tiukat reunaehdot ovat olleet keskeisia uuden kayttotar-
koituksen I6ytymista vaikeuttavia tekijoita.

Syksylla 2015 kaynnistettiin selvitystyd Silkin laajuudel-
taan noin 5.000 mZn laajuisen ns. B-rakennuksen kehit-
tamisestad toimistokayttdédn. Suunnitelma on herattanyt
kiinnostusta ja johtanut neuvotteluihin toimistokayttajien



55 Porin Puuvillassa selvitetaan kauppakeskuksen
laajennusosan sijoittumista kortteliin.

kanssa. Perustusten vahvistamisen ja koko talotekniikan WSOYTALO, PORVOO
uusimisen kasittadvan peruskorjausinvestoinnin edellytyk-
senad on paavuokralaisen kiinnittyminen hankkeeseen. WSOY-talon asemakaavassa on kayttamatonta raken-
nusoikeutta 1 700 kem?. WSQOY-talon sijainti Porvoon
PMKTALO, TAMPERE ydinkeskustassa mahdollistaa mainitun rakennusoikeuden
hyddyntamisen paitsi toimisto/tydpaikkarakentamiseen

Paaasiassa toimisto- ja tyotiloja seka niihin liittyvia va- niin my&s muihin kayttotarkoituksiin. WSOY-talo rajoittuu
rastoja sisaltava PMK-talo sijaitsee Tampereella uuden Papinkadun puolella asuntokortteleihin, mika luo edelly-
Rantavaylan tunnelin itadiseen eritasoliittymaan johtavan tykset selvittda asumisen mahdollisuutta. T&han on myds
Ratapihankadun varrella. PMK-talo on osa asemakaava- kaavalliset edellytykset. Mahdollinen lisdrakentaminen
muutosta, jolla ohjataan tunnelin vaatimien lilkenne- sijoittuisi korttelin rakentamattomassa koilliskulmassa
jarjestelyjen ohella PMK-talon Iahikortteleiden taydennys- sijaitsevan pysakointialueen paalle. Nykyisen ja syntyvan
rakentamista. lisdautopaikkatarpeen vuoksi autopaikat jouduttaisiin

Tulevassa asemakaavassa PMK-kortteliin on osoitettu sijoittamaan useampaan tasoon lisdrakentamisen alle.
asuntorakennusoikeutta 4 700 kem?. Asemakaavan
odotetaan vahvistuvan kevaan 2016 aikana. PORIN PUUVILLA, PORI

Ratapihankadun rakentaminen lohkaisee osan
PMK-talon kaytdssa olevasta pysakodintikentasta Puuvillassa kaynnistettiin arkkitehtuurikutsukilpailu
katualueeksi. Asuntohankkeen toteuttaminen myds syyskuussa 2015. Kilpailun tarkoitus on tutkia Puuvillan
osaltaan edellyttda autopaikkajarjestelyja. Lisdauto- jaljella olevan rakennusoikeuden hyodyntamista erityises-
paikkatarpeen kattaminen edellyttada rakenteelliseen ti asuntorakentamiseen. Lisaksi selvitetdan kauppakes-
pysakointiin siirtymista. kuksen laajennusosan sijoittumista kortteliin. Kilpailuun

on kutsuttu viisi suomalaista eturivin arkkitehtitoimistoa.
Tulokset julkaistaan maaliskuussa 2016.
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Toiminnassaan Renor toteuttaa kestavan kehityksen
periaatteita hyddyntamalla olemassa olevaa kiinteisto-
kantaa ja hakemalla kilpailukykya kestavan kehityksen
tarjoamista liiketoimintamahdollisuuksista. Ymparisto-
vastuumme osalta keskeinen tavoitteemme on energia-
tehokkuuden jatkuva parantaminen, jatteiden lajittelun ja
sen hyotykdytdn tehostaminen. Tama tarkoittaa kehitet-
tavien kiinteistdjen teknisten jarjestelmien ja rakennuso-
sien uusimista seka uusien energiamuotojen, esimerkiksi
maalammon, hyddyntamista tilojen lammityksessa ja
jadhdytyksessa.

Renorin kiinteistdjen osalta on tehty systemaattista
ymparistoriskien kartoitusta ja pilaantuneiden maa-aluei-
den puhdistusta vuodesta 2004 lahtien yhteistydssa
tunnistetuista ymparistoriskeistd vastaavan kiinteistdjen
aiemman omistajan kanssa. Vuoteen 2014 mennessa
kaikki riskikohteet on tutkittu ja puhdistettu. Yksi ei riski-
kohteeksi luokiteltu kiinteistdon ymparistotutkimus tehtiin
vuonna 2014. Vuoden 2015 aikana ei tunnistettu uusia
pilaantuneita maa-alueita tai puhdistettavia maa-alueita.



Esimerkkeja toimenpiteista

55 Ymparistdvastuumme osalta keskeinen tavoitteemme . : S
Renorin kiinteistdissa

on energiatehokkuuden jatkuva parantaminen,
jatteiden lajittelun ja sen hydétykaytdén tehostaminen.

Askonalueella jadhdytetaan pohjavedelld noin 8800 m? toimisto- ja
tuotantotilaa. Pohjavesijagdhdytys mahdollistaa 30-50 % pienemman
sahkonkulutuksen verrattuna muihin konejaadytteisiin tiloihin.

Ominaiskulutus kwh/brm? Vuokrausaste % Askonalueella tutkitaan pohjaveden hyddyntamista jo tallakin hetkella

140 — — 80 kaytossa olevan jaahdytyksen lisaksi myods lammitykseen. TEKESIn
tukeman tutkimusprojektin tavoitteena on selvittda kaytettavissa olevan

120 +— — 70 pohjavesivarannon maara ja hyddyntadmiseen soveltuva teknologia.
Tavoitteena on mahdollisimman suuri energiaomavaraisuus ottaen

100 —] 60 huomioon koko Askonalue.

50
80 Askotalolle myonnettiin BREEAM In-Use -ympaéristosertifikaatti
Sahko 40 (Building Research Estabilishment’s Environmental Assesment Method).
[ 3mpd 60 Se sai luokituksen hyva (good).

30
= \/uokrausaste

40 Kauppakeskus Puuvillan LEED - ymparistosertifiointiprosessi

20 (Leadership in Energy and Environmental Design) on kdynnissa.
20 10
Kauppakeskus Puuvillassa kaytetaan geoenergiaa kiinteiston
lammitykseen ja jadhdytykseen. Seka lammitys- ettd jadhdytysenergian
2012 2013 2014 2015 tarpeesta 98 % katetaan maalammolla.

VUOSI LAMPO SAHKO KOKONAISKULUTUS KOKONAISKULUTUKSEN MUUTOS OMINAISKULUTUS MUUTOS EDELLISEEN KIINTEISTOKANNAN
[MWh] [MWh] [MWh] EDELLISEEN VUOTEEN [kWh/brm?] VUOTEEN BRUTTOALA [brm?]

2012 31794 13 506 45 300 123 413 001
2013 34 343 13 268 47 612 51% 128 3,75 % 413 001
2014 37 196 19 561 56 757 19,2 % 133 4,00 % 432 391

2015 41784 27 456 69 241 22,0 % 128 -3,6 % 539 391
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12 Hallitus Ja omistajat

Hallitus

1. Erkka Valkila, puheenjohtaja
2. Kari Kolu, varapuheenjohtaja
3. Heikki Hypp®nen, jasen

4. Niilo Pellonmaa, jasen

5. Timo Kokkila, jasen

6. Helena Kinnunen, jasen

Omistajat

Renor Oy:n omistavat yhtididensa kautta

Heikki Hypponen, Hannu Katajamaki, llpo Kokkila,
Kari Kolu, Janne Larma, Niilo Pellonmaa,

Jarmo Rytilahti.

Yhtién toimitusjohtajana toimii Timo Valtonen.

Vuosi 2015 « Renor Oy




Johtoryhma
ja henkildstd

Johtoryhma

1. Timo Valtonen, toimitusjohtaja

2. Sami Laine, talous- ja rahoitusjohtaja

3. Irma Savolainen, johtava lakimies

4. Marko Liimatainen, kiinteistokehitysjohtaja
5. Toni Pajulahti, yllapitopaallikkd

Vuosi 2015 « Renor Oy

KOKENUT JA SITOUTUNUT HENKILOSTO

Renorin palveluksessa oli vuoden 2015 lopussa 28 (29)
henkil®a, joista naisia oli 10 (10) ja miehia 18 (19). Kes-
kimaarin vuoden aikana Renorilla tydskenteli 29 (30)
henkeda. Henkildston keski-ika oli noin 50,5 (50) vuotta, ja
tyodsuhteen keskimaarainen kesto oli noin 17 (18) vuotta.
Renorin henkildstd on sitoutunutta ja asiantuntevaa.

Kohteissamme tydskentelee kiinteistdpaallikkd, 1-5 huol-
tomiesta seka kiinteistdsihteeri, jotka vastaavat kiinteis-
tdistd paikallisesti. Kiinteistdopaallikdn laajaan toimenku-
vaan kuuluu vuokrauksen lisaksi myos tilojen yllapito ja
kehittdminen. Renorin konsernihallinnossa Helsingissa ja
Lahdessa tydskentelee henkildstda kehitys-, markkinoin-
ti-, viestinta-, talous- ja henkildstohallinnon seka yritys-
johdon tehtavissa.

Renorin johdolla on pitkaaikainen kokemus kiinteistdsek-
torilla sekd vuokraus- ja yllapitotoiminnasta etta kiinteis-
téjen jatkokehittdmisesta ja niihin liittyvastd uudisraken-
tamisesta.
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Konsernituloslaskelma
jJa konsernitase

1000 euroa
KONSERNITULOSLASKELMA 11.-3112.2015  11.-3112.2014 KONSERNIN RAHAVIRTALASKELMA  11.-3112.2015 1.1.-31.12.2014
Kiinteistojen tuotot 24 415 20803 Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria 9 999 9 419
Kiinteistojen kulut -10 845 -9673 Nettorahoituserat -2 239 -2 851
Nettovuokratuotto 13 570 11130 Verot -1546 -507
Poistot ja arvostuserat -4 495 -4 427 Liiketoiminnan rahavirta 6 214 6 061
Hallinnon kulut -2 631 -1575
Myyntivoitot kiinteistdista 3218 1209 Investoinnit kiinteistdihin ja sijoituksiin -4 352 -5 377
Myyntitappiot kiinteist&ista -186 0 Luovutustulot kiinteistoista ja sijoituksista 10 239 2706
Muut liiketoiminnan tuotot 156 0 Investointien rahavirta 5 887 -2 671
Liikevoitto 9632 6 337
Rahoituskulut 2431 2439 Rahoituksen rahavirta -9 893 -3198
Voitto ennen veroja 7 201 3898 Rahavirta 2208 192
Tuloverot -1565 -871
Tilikauden tulos 5636 3027

TILIKAUDEN TULOS Nettovuokratuotto Kiinteistéjen kulut Bruttovuokratuotto
KONSERNITASE 31.12.2015 3112.2014
Sijoituskiinteistot 144 947 152 075 25000
Saamiset 2 207 6 746
Rahat ja pankkisaamiset 3424 1216 20000
Vastaavaa yhteensa 150 578 160 037

15000

Oma paadoma 64 726 62 565
Pitkdaikainen vieras paaoma 77 208 88 145 10000
Lyhytaikainen vieras padoma 8 644 9 327
Vastattavaa yhteensa 150 578 160 037 5000
Korolliset velat yhteensa 78 829 90 825

2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015
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5 Tunnuslukuja

TALOUSKEHITYS Oma padoma Vieras paaoma 1000 €

160000

140000

120000

100000

80000

60000

40000

20000

2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015

MARKKINA-ARVO 1000 €

200

150

100

50

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2017 2015

KIINTEISTOSALKKU KARTALLA
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Forssa

Finlaysonalue n. 73 000 m?

Helsinki

Hoylaamaotie n. 3 000 m?

Hameenlinna

Karistonkulma 4 700 m?

Lahti

Askonalue n. 169 000 m?

Porvoo

WSOYTALO n. 21 500 m?

Pori

Puuvilla n. 28 000 m?
Kauppakeskus Puuvilla
n. 42 000 m?
Askokyla n. 6 500 m?

Tampere

PMKTALO n. 17 700 m?

Vantaa

Tikkurilan Silkki n. 11100 m?
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Yhtion keskeiset
tapahtumat ja investoinnit

Kauppakeskus Puuvilla voittaa Suomen kauppakeskus-
vhdistyksen jarjestaman Vuoden Kauppakeskusteko -kilpailun

Renor avasi veneiden ja moottoriajoneuvojen talvisdilytystilan
"Forssa Garagen” Finlaysonalueelle

Renor ja Senaatti-kiinteistot uusivat Hameenlinnan oikeustalon
vuokrasopimuksen Karistonkulmassa

Renor ja Senaatti-kiinteistot allekirjoittivat Paijat-Hameen kéraja-
oikeuden tiloja koskevan vuokrasopimuksen.

Renor ja LGT Logistics solmivat pitkdaikaisen vuokrasopimuksen
Lahden Askonalueella sijaitsevista n. 21 000 m?n suuruisista
varastotiloista

Askonalueen Askotalolle myénnettiin good-tason BREEAM
In-Use -ymparistosertifikaatti

Kauppakeskus Puuvillalle on haettu LEED-ympaéristosertifiointia

Realprojekti Oy valittiin kumppaniksi hoitamaan
Kauppakeskus Puuvillan kaupallista manageerausta

Sami Laine nimitettiin yhtién talous- ja rahoitusjohtajaksi

Arkkitehtuurikilpailu jatkuu Puuvillan korttelialueen
kehittdmiseksi mm. asuntorakentamisen osalta

Kauppakeskus Puuvilla saavuttaa ensimmaisen toimintavuotensa
viiden miljoonan kavijatavoitteen

Renor myy tuotanto- ja toimistokiinteistdn Ansatie 3:n Vantaalta
seka Joensuun Askotalon
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ﬂ? Historla

55 Yhtidn nimi Renor juontaa juurensa
Uponorista ja sanoista real estate

1820
1847
1898
1918

1934
1973
1985
1999

2000

2001
2002

2004

2005

2005

2006
2006

Finlaysonin puuvillatehdas perustetaan
Forssan puuvillateollisuus saa alkunsa

Porin Puuvillatehdas perustetaan

Asko perustetaan

Oy Forssa Ab ja Oy Finlayson Ab fuusioituvat
Finlayson ostaa Porin Puuvillan

Asko ostaa paaosin Finlaysonin

Asko Qyj perustaa Asko Kiinteistét Oy:n

Asko Oyj:n nimi muuttuu Uponor Oyj:ksi
Uponor Qyj yhtidittaa kiinteistéliiketoimintansa
Asko Kiinteistot Oy:lle

Asko Kiinteistot muuttaa nimekseen Renor Oy
Hannu Katajamaki nimitetdan Renorin
toimitusjohtajaksi

Yhdeksan suomalaista sijoittajaa ostaa

Renor Oy:n Uponorilta

Kari Kolu nimitetadn Renorin toimitusjohtajaksi
ja Renor ostaa Porvoosta WSOYTALON

Renor ostaa Hameentie 29 -kiinteistén
Helsingista

Renor ostaa Hoylaambtie 3 -kiinteistén Helsingista
Renor aloittaa kauppakeskushankkeen
suunnittelun Puuvillan alueella

2007
2008

2010

201

2012

2012

2014

2014

2015

2015

Renor ostaa Karistonkulma Oy:n Hameenlinnasta
Osayleiskaavan vahvistuminen mahdollistaa
kauppakeskuksen rakentamisen Porin Puuvillaan
Renor Oy, Keskinainen Elakevakuutusyhtio
lImarinen ja Skanska Talonrakennus Oy
allekirjoittavat esisopimukset Puuvillan
kehittdmisesta ja Renor myy Hameentie

29 -toimisto- ja liikekiinteistdn Asenion

Estate Oy:lle

Timo Valtonen nimitetdan Renorin
toimitusjohtajaksi

Renor ja llmarinen ka&ynnistavat Kauppakeskus
Puuvillan rakennustyot Porissa.

Lahden keskustan radanvarren arkkitehtuuri-
kilpailun Askonalueen kehityshanke kaynnistyy.
Kauppakeskus Puuvillan harjannostajaiset
helmikuussa ja avajaiset lokakuussa

Porin Puuvillan korttelialueen
arkkitehtuurikilpailu kayntiin.

Renor myy Vantaalla sijaitsevan

Ansatien kiinteiston.

Renor myy Joensuun Askotalon.
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RENOR OY

Yhtién vaihde 0207 220 800
Sahkoposti: etunimi.sukunimi@renor.fi
www.renor.fi

Helsinki

Pursimiehenkatu 26 C, 6. krs
PL 199

00151 HELSINKI

Toimisto 0207 220 883

Askonalue, Lahti
Askonkatu 13 A, 3. krs
PL 45

15101 LAHTI

Toimisto 0207 220 800

Finlaysonalue, Forssa
Puuvillakatu 4 A1
30100 FORSSA
Toimisto 0207 220 841

PMKTALOQO, Tampere
Erkkilankatu 11 A, 7. krs
33100 TAMPERE
Toimisto 0207 220 861

WSOYTALO, Porvoo
Mannerheiminkatu 20
06100 PORVOO
Toimisto 0207 220 889

PORIN PUUVILLA OY

Puuvilla, Pori

Siltapuistokatu 14

28100 PORI

Toimisto 0207 220 852

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@porinpuuvillafi
www.porinpuuvilla.fi



