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Ren orly yes |
Renor on luova suomalainen kasvollinen
kiinteistosijoitusyhtio, joka omistaa,
kehittaa ja vuokraa toimitiloja, joissa
asiakkaat menestyvat ja viintyvat.

Renor omistaa useita suuria historiallisia
teollisuusymparistdja, joita yhtio kehittaa
uuteen kayttoon. Kohteilla on omat
identiteetit ja niiden erityispiirteita
vahvistetaan.

Tarkeimmat omistukset

Askonalue, Lahti (www.askonalue.fi)

Finlaysonalue, Forssa (www.finlaysonalue.fi)
Karistonkulma, Hameenlinna (www.karistonkulma.fi)
PMKTALO, Tampere (www.pmktalo.fi)

Puuvilla, Pori (www.porinpuuvilla.fi)

Tikkurilan Silkki, Vantaa (www.tikkurilansilkki.fi)
WSOYTALO, Porvoo (www.wsoytalo.fi)

Tunnuslukuja

Kiinteistbomaisuuden markkina-arvo........... 146 milj. euroa
Tuotto markkina-arvolle..........cccevveeiieeiieneiieeeec e 8 %
Vuokrattava pinta-ala ........ccccceeeeeeerreccnenenns n. 354 000 m?
Kéyttdméaton rakennusoikeus............cccoceeee n. 365 000 m?
Henkiloston MEAra ........coooeciieeieiieee e 38
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" Toimitusjohtajan katSas ...

Renorimsliketoiminta ..................

Askonalue, Lahti ...........ccceeeeeererennnnneee.
RN Pori .. ...........................00

Finlaysonalue, Forssa ........................
WSOYTALO, RPorveo .............cccce.n.....
PMKTALO, Tampere ...c.c........ccccce.....
Karistonkulma, Hameenlinna .............
Tikkurilan Silkki, Vantaa ....................
Hallitus ja omistajat ...........................

Henkilosto ja johto
Vuosikooste 2010
Historia .
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Renor Oy:n vuoden 2010 liketoiminta sujui taloudellisesta las-
kusuhdanteesta huolimatta suhteellisen hyvin, vaikka tulos olikin
pienempi kuin vuonna 2009. Tuloksen vertailukelpoisuutta vai-
keuttavat vuoden loppupuolen yhtidjérjestelyt. Vuoden aikana ei
tehty mitdén suurempia investointeja. Merkittavin kuluneen vuoden
tapahtumista oli esisopimus Keskindinen Elakevakuutusyhtio lIma-
risen kanssa Puuvillan kauppakeskuksen kehittamisesta.

Vuosi 2010 oli Iapimurtovuosi, jonka aikana punatiili 16i itsensa
lopullisesti 18pi. Nykyaikaiset tilat vanhoissa teollisuuskiinteistdissa
ovat haluttuja tydymparist6ja, joissa historia ja nykypaiva kohtaa-
vat. Tilaratkaisut on toteutettu vanhaa kunnioittaen ja kiinteiston
ominaispiirteet sailyttaen.

Askonalueen vuokraustoiminta keskittyi 18hinna rautatiease-
maa olevan Asko 2:n tiloihin. Forssassa vapautui runsaasti tilaa
suurten teollisuushallien tyhjennyttya, mutta tilalle on saatu jonkin
verran uusia vuokralaisia. Tikkurilan Silkin tilat alkavat olla taysin
vuokratut.

Nykyaikaiset tilat vanhoissa
teollisuuskiinteistdissa ovat
haluttuja tydymparistdja, joissa
historia ja nykypaiva kohtaavat.

Puuvillasta tulee paastéton kauppakeskus
Puuvillan tilamarkkinointi Porissa on lahtenyt hyvin kayntiin. Kiin-
nostus Puuvillan kauppapaikkoihin on vilkasta. Kuluttajat arvosta-
vat aidosti hiilidioksidivapaata kauppakeskusta, ja osa kauppiais-
takin valitsee kauppapaikkansa ekologisin perustein.

Tavoite — hiilidioksidivapaa kauppakeskus — on aikaansa
edelld, silla paastottomyys kauppakeskuksessa vaatii kaikilta
osapuoliita huomattavaa sitoutumista. Vaikka yritykset kiinnitta-
vat entistd enemman huomiota ympéaristdimagoonsa, ne eivat ole
vield valmiita panostamaan konkreettisiin toimenpiteisiin. Ympéaris-
toystavallisyydesta puhutaan ja kirjoitetaan paljon, mutta puhumi-
sen ja tekemisen ero on kuitenkin merkittava.

Maaenergiaan perustuvan jadhdytys- ja lBmmitysjérjestelman
rakentaminen on kallista, mutta arvioiden mukaan jarjestelma
maksaa itsensa takaisin noin 10 vuodessa pienempien kayttokus-
tannusten ansiosta. Valitettavasti teknistd asiantuntemusta nain
uudessa ratkaisussa ei ole riittavasti saatavilla, ja voikin sanoa,
ettd Renor on edelldkavija karsivallisyydessd. Haluamme suunni-
tella Puuvillan ympéristéa saastavat ratkaisut harkiten ja pitk&jan-
teisesti. Uskomme, etta riittdvasti tutkimalla ja kokeilemalla 16ytyy
hyvié ja taloudellisesti kestavia ratkaisuja.

Vuodesta 2011 tullee tapahtumarikas ja mielenkiintoinen, kun
Puuvillan kauppakeskushanke edistyy. Uusia investointikohteita
tutkitaan ja tilojen markkinointiin panostetaan koko yhtiéssa.

Kiitan asiakkaitamme luottamuksesta Renoria kohtaan. Kiitos
sitoutuneelle ja ammattitaitoiselle henkildkunnallemme innostu-
neesta tydpanoksesta. Olemme onnistuneet sailyttdmaan Renorin
ainutlaatuisten kohteiden erityispiirteet tinkimatta kannattavuu-
desta.

Kari Kolu, toimitusjohtaja



Renor on suomalainen
Kiinteistosijoitusyhtio, joka
omistaa, kehittaa ja vuokraa
toimitiloja. Valtaosa Renorin
Kiinteistbomaisuudesta
muodostuu historiallisista
teollisuuskohteista, joista
luodaan toimivia, omaleimaisia
like-elaman, palveluiden,
taiteen ja kulttuurin keskuksia.

Punatillisten rakennusten identiteettid vahvistetaan samalla, kun
tilat uudistetaan nykyajan vaatimuksia vastaaviksi. Vanhojen teh-
dasympaéristdjen keskeinen sijainti lisda kohteiden kiinnostavuutta.

Yhtié keskittyi vuonna 2010 Porissa Puuvillan kauppakes-
kuksen suunnitteluun ja sielléa kaytettavien ekologisten energiarat-
kaisujen testaukseen. Puuvillan kehittdminen vaatii myds tulevina

vuosina yhtioltd huomattavia panostuksia. Varsinaisen rakennus-
tydn arvioidaan alkavan vuoden 2011 loppupuolella. Keskinai-
sen Eldkevakuutusyhtio limarisen kanssa on solmittu esisopimus
hankkeen kehittdmisestd. Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa
on tehty hankesopimus kohteen rakentamisesta.
Kiinteistbomaisuuden markkina-arvo 31.12.2010 oli 146
(152) milj. euroa ja tuotto markkina-arvolle oli 8 (8) %. Vuokrat-
tava pinta-ala on 354 000 m? ja kayttamatonta rakennusoikeutta
on yhteensa 365 000 m?. Renor omistaa seuraavat merkittévat
teollisuus- ja toimitilakiinteistdt: Askonalue (Lahti), Puuvilla (Pori),
Finlaysonalue Forssa (Forssa), WSOYTALO (Porvoo), PMKTALO

(Tampere), Tikkurilan Silkki (Vantaa), Karistonkulma (H&meenlinna)
seka toimistotaloja ja teollisuuskiinteistdja padkaupunkiseudulla.
Renor myi vuoden aikana Hameentie 29 -toimisto- ja likekiinteis-
toén Asenion Estate Oy:lle. Renor ei hankkinut uusia kiinteistoja
vuoden 2010 aikana.

Kiinteistbkehitys

Askonalue

Vuoden 2010 loppua kohden kiinnostus Askonalueen toimitiloja
kohtaan kasvoi ja kyselyja tuli runsaasti. Logistiikkatilojen vapau-
duttua tilojen markkinointia tehostettiin, silla niiden vaikutus alueen
likevaintoon on merkittava. Lahden Matkakeskuksen suunnittelu
Rautatieaseman viereen on kaynnissa, ja keskuksen toiminta tulee
heijastumaan myds Askonalueeseen. Lahden kaupunki kaavailee
kaupunginosan kehittdmiseksi ideakilpailua, jossa Renor olisi aktii-
visesti mukana. Kilpailun pa&paino on like-elaman tarvitsemien toi-
mitilojen kehittdmisessa.

Nopea Pietari-yhteys tulee varmasti vaikuttamaan positiivi-
sesti sekd Lahden matkailuun ettd alueen Vengjan kaupan kehit-
tymiseen, silla Askonalueelle Pietarista paasee Allegro-junalla 2,5
tunnissa. Askonalue on suurin Renorin omistamista kohteista ja
l&hivuosina myds merkittéva investointikohde, kun alueen infraa
aletaan kehittaa.

Rautatieaseman vieressa sijaitsee Renorin omistama arvokas
ja haluttu tontti, joka kaavoitetaan omakoti- ja kerrostaloalueeksi.
Myytavaksi tarkoitetulla alueella on lahes hehtaari rakennus-
oikeutta.

Puuvilla

Puuvillassa jatkettiin n. 40 000 m? kauppakeskushankkeen valmis-
telua. Padhuomio oli kaupallisen konseptin kehittdmisessa ja ank-
kurivuokrauksessa. Nykyisen Puuvillan asiakkaat, henki, historia ja
keskeinen sijainti vahvistavat kaupallista konseptia. Mm. runsaat
pyoréparkit ja kevyen likenteen reittien ja joukkoliikenneyhteyksien
kehittdminen liséavat kauppakeskuksen jo ennestédén helppoa

saavutettavuutta. Lisdksi kohteeseen toteutetaan myos riittavat
ja hyvin toimivat pysakdintiratkaisut. Ankkurivuokrausta on hel-
pottanut kaupan ketjujen kiinnostus Satakuntaan ja Poriin seka
Puuvillaan. Puuvillan kauppakeskus on ainutlaatuinen hanke, kun
historialliseen ymparistédn luodaan yhtenéisesti hoidettu viihtyisa
kauppakeskus, joka tarjoaa kattavan valikoiman likkeitd, tuotteita
ja palveluita.

Maaenergiajarjestelman kehittdmiseen panostettiin merkitta-
vasti mm. testaamalla vaihtoehtoisia teknisia ratkaisuja. Puuvillan
n. 50 metrisen savikerroksen alla oleva kallio tarjoaa seka lam-
piman ettd kylmén tuottamiseen paikallisen energialéhteen, joka
on hiilijalanjalke& pienentava ja uusiutuva. Puuvillassa on jatkettu
maaperan suunnitelmallista puhdistamista ja ty6t viedaan loppuun
hankkeen maanrakennustdiden yhteydessa.

Finlaysonalue Forssa

Finlaysonalueella Forssassa on runsaasti tonttiomaisuutta. Tekeilla
oleva asemakaavamuutos mahdollistaa kaupallisen toiminnan laa-
jentamisen, silla kohde on télla hetkella kaavoitettu tehdasalueeksi.
Historiallisesti arvokkaiden rakennusten julkisivut suojellaan, mutta
rakennusten sisétilat voidaan muuttaa uuteen kayttoon.

Hoivakoti Pumpulin toiminta on vuoden aikana vilkastunut, ja
kaikki 16 tehostetun palveluasumisen paikkaa on taytetty. Parhail-
laan tutkitaan edellytyksid perustaa Pumpulin yhteyteen demen-
tiakoti.

Kutomon Fysioterapian laajennus oli merkittava, kun tilat lahes
kaksinkertaistuivat ja ovat nyt noin 2 000 nelitta. Kohteessa on
myd6s runsaasti muita hyvinvointi- ja terveyspalveluita tarjoavia yri-
tyksié.

Kolmen suuren likeyrityksen — Prisma, Citymarket ja Tarjous-
talo — sijainti Finlaysonalueen valittdmassa laheisyydesséa lisda
alueen tunnettuutta ja sita kautta tilojen kysyntaa.

Tikkurilan Silkki
Tikkurilan Silkin vahvuus on erinomainen sijainti Tikkurilan kes-
kustassa. Vaikka peruskorjauksen tarve suuressa osassa kiin-



Porissa Puuvillan kauppakeskushankkeen suunnittelu ja kehittaminen seka tilojen
markkinointi vaativat Renorilta huomattavia panostuksia kuluvan vuoden aikana.
Kuvassa vas. kiinteistokehitysjohtaja Jarkko Leinonen ja talousjohtaja Mika Hartikka.

teistéd on akuutti, tilojen kysynta on vilkasta ja keskeinen sijainti
pitéad kayttdkatteen korkeana. Nykyinen asemakaava mahdollistaa
monia kayttévaintoehtoja kuten loft-asuntoja, toimistotiloja, hotellin
tai hoivakodin. Rakennusten ongelmana on perustusten vajoami-
nen. Niiden uusiminen tulee ajankohtaiseksi, kun lopullinen kayt-
tétarkoitus on paatetty. Aluetta kunnostetaan vahitellen ja vuoden
2011 tarpeellisin investointi on kattojen uusinta.

WSOYTALO

WSOYTALO sijaitsee aivan Porvoon ydinkeskustassa. Porvoon
kaupungin ja Renorin yhteistyd sujuu hyvin ja kaupunki on Kiinteis-
t6n suurimpia vuokralaisia. Porvoon keskustan nuorisotilan Zentran
perustaminen oli yksi vuoden 2010 onnistuneista yhteishankkeista.
Lahes téyteen vuokratun WSOYTALON ongelmana on pysakainti-
paikkojen vahyys. Vuoden 2011 suurimmat investoinnit ovat hissien
uudistaminen ja kunnostaminen.

Renor panostaa ympéristéa ja rahaa sddstaviin
energiaratkaisuihin

Renor panostaa ympéristda ja rahaa sadastavien energiaratkaisujen
tutkimiseen ja soveltamiseen erityisesti Askonalueella, Puuvillassa
ja tulevaisuudessa WSOYTALOssa. WSOYTALO tarjoaa helpoim-
man ratkaisumahdollisuuden hyddyntda maalampda, silla kiinteistod
sijaitsee kallion paalla.

Askonalueella pohjaveden hyddyntdminen etenee kahdessa
vaiheessa. Ensimmaisessa vaiheessa Valimon kiinteistéon alla ole-
vaa pohjavettd hyddynnetdan toimistotilojen jadhdytykseen ja
lammitykseen. Noin 200 m®:n pohjaveden vélivarastosta saadaan
l&mminta kayttovettd, jonka jélkeen tavoitteena on sulkea kauko-
lAmpoverkosto kesan ajaksi. Energiamuoto poikkeaa kaytdssa
olevista ja vaatii raataldidyn rakentamisen.

Seuraavassa vaiheessa suunnitelmissa on siirtdéd kylmaa poh-
javettd Asko 2:een ja rakentaa uusi vesivarasto vanhaan vaesto-
suojaan. Vettd kaytetdan tehostamaan toimistotilojen jadhdytysta
tai suoraan jaahdyttdmaan naita tiloja.

Puuvillassa tavoitteena on paastd ymparistéluokituksessa
platinaluokkaan. Puuvillan uuden kauppakeskuksen valmistuttua
uudisrakennus ei nosta hiilidioksidikuormitusta nykyisesta tasosta.
Hankkeessa kaytettava teknologia on uutta, joten eri vaintoehtojen
testaus on ollut aikaa ja rahaa vievaa.

Renorin kiinteistdbomaisuus

Renor omistaa kiinteistdja Forssassa, Hameenlinnassa, Lah-
dessa, Porissa, Porvoossa, paakaupunkiseudulla ja Tam-
pereella. Lisaksi Renor omistaa yksittaisia like-, asunto- ja
tonttikohteita, jotka ovat myytavissa.

Renorin kiinteistdomaisuuden vuokrattava pinta-ala on
yhteensa noin 354 000 m? ja vuokrausaste 58 %. Tilat ovat
toimistoja, liike-, teollisuus- ja varastotiloja. Kiinteistbkannan

Yhteenveto kiinteistoista

Renorin yhtidratkaisut

Marraskuussa 2010 Renor jakautui kahdeksi yhtidksi ja yhtion lii-
ketoiminta jatkuu Puuvillan kiinteistékokonaisuuden osalta perus-
tetussa Porin Puuvilla Oy:ssé ja muiden kohteiden ja toimintojen
osalta perustetussa Renor Oy:ssa. Kokonaisjakautumisen lisaksi
yhtidissa suoritettin myos omistusjarjestelyja taserakenteen paran-
tamisen seka Puuvillan alueen liketoimintojen kehittdmisen mah-
dollistamiseksi. Tassa katsauksessa sivulla 20 esitettavat pro forma
-tuloslaskelma- ja taseluvut sisaltdvat Puuvillan luvut koko tilikau-
delta.

markkina-arvo vuoden 2010 lopussa oli noin 146 milj. euroa.
Kiinteist6t antavat noin 8 %:n tuoton markkina-arvolle.

Renor solmii maaraaikaisia ja toistaiseksi voimassa olevia
vuokrasopimuksia. Sopimusvuokrat on sidottu elinkustannus-
indeksiin, ja vuokria tarkistetaan indeksin muutoksen perus-
teella kerran vuodessa.

Vuokrattava Vuokrausaste Vuokra- Kéyttdmaton
Kiinteistot Sijainti ala, m? pinta-alasta, % sopimusten lkm rakennusoikeus, m?
Askonalue Lahti 126 573 48 236 250 000
Finlaysonalue Forssa 73 000 35 121 4700
Puuvilla Pori 62 820 64 121 85500
WSOYTALO Porvoo 25500 87 111
PMKTALO Tampere 17 675 98 115
Ansatie Vantaa 11 848 100 1 4 300
Perstorp Heinola 11348 72 3 16 400
Tikkurilan Silkki Vantaa 11 149 79 102 4 000
Porin Askokyla Pori 6 551 92 12 660
Karistonkulma Hameenlinna 4715 100 1
Hoylaadmotie 3 Helsinki 2988 72 9
Yhteensa 354 167 58 831 365 000
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AS KOﬂa\ UE on Renorin suurin kohde, jonka vahvuuksia ovat sijainti rautatieaseman vieressa
ja nopea oikoratayhteys paakaupunkiseudulta. Suuri kiinteistbmassa mahdollistaa erilaisten tarpeiden
vaatimat tilat. Kiinnostusta lisda uusi Allegro-junayhteys, jonka ansiosta Pietarikin on vain 2,5 tunnin
paadssa Lahdesta. Alue kiinnostaa eri alojen toimijoita, ja asiakasmaara on kasvanut tasaisesti.

Askonalueen kiinteistopaallikkd Timo Vaisanen pystyy tarjoamaan kohteessaan runsaasti tilavaintoehtoja
seka suurille etta pienemmille yrityksille. Alueella tydskentelee jo 1000 inmista. "Liilkenteellinen sijainti ja
raataloidyt, omaleimaiset tilat tekevat Askonalueesta ainutlaatuisen”, sanoo Vaisanen.

GoExcellent on customer center -alan yritys, jonka Askonalueen
toimipiste tydllistaa yhteensa 350 henkilda. Palveluvalikoimaan
kuuluu puhelinasiakaspalvelu, telemarkkinointi, back office -palvelut
ja tekninen tuki. GoExcellentin pitkéalle kehitetyt, integroidut palvelut
parantavat asiakasuskollisuutta ja edistavat myyntia. Kuvassa
Mirka Niemi ja Emmi Haggroth.

"

Empower Oy tarjoaa Askonkadun
toimipisteestaan ratkaisuja mm. sahkonsiirtoon
ja -jakeluun seka tietoliikenteeseen.
Henkildstoa Lahdessa on noin 90. Empower
on monikansallinen palveluyritys energia-,
tietoliikenne- ja palvelusektorilla, ja se toimii
kymmenilla paikkakunnilla Itdmeren alueella.
Kuvassa Mika Ketola ja Matti Karjalainen.




PU UV Ha on Satakunnan suurin yritys- ja koulutuskeskus. Uusia asiakkaita ovat Prizztech,
joka toimii yliopistojen vuokranantajana Porin Puuvillassa, seké Porin Seudun Kehittamiskeskus
POSEK. Renorin tarkein hanke on Puuvillan suunnittelu. Yhteistybkumppaneina ovat limarinen ja
Skanska. Renor on panostanut energiavaintoehtojen tutkimiseen ja testaamiseen. Pyrkimyksena
on pienentaa hiilijalanjalkea ja saastaa energiakustannuksia.

Porin >ri on vuokrannut lavasteilleen ja tydpajaksi hallin, jossa tila jakautuu
alakertaan ja toista kerrosta kiertavaksi parveksi. Tulevaisuudessa noin 10 metria
korkeassa tilassa voisi sijaita vaikkapa ydkerho. Kuvassa Porin teatterin henkildkuntaa

vas. Timo Piispanen, Kauko Pihl ja nuori apupoika Patrik Pihl.

muutti uusiin tiloihin vuoden 2010 aikana.
Tiloissa toimii Iaakareita, fysioterapeutteja,
tyoterveyshoitajia ja psykologi. Kuvassa
tybterveyshoitaja Tiina Rydman.

Puuvilla katkee sisdansa yllattavia, italialaisia palazzoja muistuttavia korkeita tiloja, joista voidaan
kehittaa liiketiloja, toimistoja tai ravintoloita. Tulevassa kauppakeskuksessa yhdistetaan ajan
patinoimat tilliseinat ja modernit ratkaisut ainutlaatuisella tavalla. Kuvassa Puuvillasta vastaava
Kiinteistopaallikkd Kalevi Halminen.

Satakunnan Kansan

kaikki toiminnot — toimitus,
tietopalvelu, asiakaspalvelu ja
mediamyynti — on keskitetty
Puuvillaan. Samassa paikassa
sijaitsee myds Porin Sanomien
toimitus. Raataloidyt tilat
toteutettiin yhteistydssa Renorin
ja asiakkaan kanssa. Kuvassa
toimituksen hermokeskus, missa
seuraavan Satakunnan Kansan
numeroa valmistellaan. Etualalla
paatoimittaja Tapio Wallin.




on 16 tehostetun
Finlaysonalueella aterioi paivittain palveluasumisen paikkaa pitkéaikaisasukkaille
ja intervallihoitoon. Kaksi vuotta toimineessa
hoivakodissa on myds sotainvalidien laitoshoitoa
ja paivatoimintaa. Kuvassa Pumpulin 83-vuotias
asukas Kirsti Ingervo ja lahihoitaja Jenni Seppanen
hoivakodin oman Roosa-koiran kanssa.

noin 100 asiakasta lahialueelta.
Lounaaksi tarjoillaan reilua

kotiruokaa. Liséksi yritykset kayttavat
edustustilaisuuksiinsa ravintolan juhla-
ja tilauspalvelua. Kuluvan kevaan aikana
ravintolan ilmetta ja tuotevalikoimaa
uudistetaan. Kuvassa ravintolan
toiminnasta vastaava Merja Halme.

_—

Finlaysonalueella on suuria
teollisuushalleja, jonne voi sisdan ajaa
autolla. Ne sopivat logistiikkayrityksille.
Laajat rekkaliikenteelle sopivat

—— = lastausalueet ja pysakaintitilat
sijaitsevat erinomaisten
likenneyhteyksien varrella. Kuvassa
kiinteistopaallikkd Juha Avellan.

Forssa Loimijoen rannalla on Renorin kauneimpia kohteita. Alueelle on
muodostunut hyvinvointipalvelujen keskittyma, joka tarjoaa 1&akari-, hammaslaakari-, likunta- ja
fysioterapiapalveluja seka hoitopaikkoja kroonikoille ja toipilaille. Tavoitteena on lisaté tuetun asumisen
osuutta. 18 hehtaarin ja 85 000 vuokrattavan nelidn suuruinen kohde tarjoaa erinomaiset tilat logistiikka-
yrityksille. Tehostettu markkinointi on lisannyt kiinnostusta vapautuneita tiloja kohtaan.

on monipuolinen terveyspalveluja tarjoava yritys.
Noin 2 400 nelidon suurunen keskus tarjoaa erilaisia arkilikunnan muotoja tai kuntoutusta seka
terveille etta sairaille. Yhtena uutena likuntamuotona on zumba. Kuvassa Forssan Kuhalan
koulun 7. luokan tytdt tutustumassa lgjiin vetdjana fysioterapeutti Saara Suoniemi.
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Porvoon kaupungin keskustan nuorisotila Zentra on sijainnut WSOYTALOssa lahes vuoden

ajan. Zentra tarjoaa maksutonta, kaikille avointa nuorisotalotoimintaa kuutena péaivana viikossa,

ja paivittain kavijoita on 100-150. Viihtyisassa, noin 1 000 nelidn tilassa voi olla vapaasti aivan
jouten tai harrastaa luovaa toimintaa, musiikkia ja osallistua erilaisille kursseille. Tarjolla on joogaa,
keramiikkaa, naytelméapiiria, biljardia, pingistéd. Kuvassa Zentran asiakaskuntaa, vas. Jere Huittinen,
Noomi Forslund, Ramona Hurula, Ida Viinikainen ja Akseli Lindén.

ORIGINAL
HEIDELBERG
EINFARBEN

Biljardisali Seagullissa on hyvét
mahdollisuudet harrastaa biljardia yli
400 nelion tilassa, jossa on seitseman
pool-pdytaé ja yksi pyramidi-poyta. -
Seagullissa toimii myos biljardiseura
Lokit, jonka joukkueita Pelika-ligassa
ovat Lokit, Kalalokit ja Harmaalokit.
Aktiivisia harrastajia Porvoossa on

WSOWALO Porvoossa on toimiva liike- ja palvelukeskus kaupungin ytimessa. nomn 100.

Kiinteistdssa on kattava julkisten palveluiden keskittyma, joihin kuuluvat mm. perheneuvola,
nuorten tydpajat, nuorisotoimen Zentra-tilat, terveydenhuolto-oppilaitos, tyévoiman palvelukeskus ja
musiikkiopisto. Erilaiset palvelualan yritykset, elokuvateatterit ja ravintolat ovat samoin l6ytaneet tilat
kiinteistosta. Kuvassa WSOYTALON toiminnasta vastaava kiinteistopaéallikkd Pekka Kunnas.

WSOY:n kustantamon tehtaanmyymaéla on
toiminut perinteikkéassa kiinteistéssa kuuden
vuoden ajan. Valikoimaan kuuluvat kaikki
yleisen kirjallisuuden lajit. Kirjakaupan liséksi
kustantamolla on kiinteistossa asiakaspalvelu.
Kuvassa myyméalavastaava Tuula Shaw.

12 13




Liilkuntakeskus Syke

on Tampereen suurin kunto- ja
terveysliikuntaa ja hyvinvointipalveluja
tarjoava yritys. Lasten ja seniorilikunta
sek& painonhallinta ja valmentautuminen
armeijaan kuuluvat myos ohjelmistoon.
Kuvassa markkinoinnista ja myynnista
vastaava Artturi Ahonen.

Karistonkulman kiinteistd6 Hameenlinnassa on
kokonaan vuokrattu Oikeusministeriolle. Vuonna
1928 Karisto Oy:n kirjapainoksi ja toimitaloksi
valmistuneessa rakennuksessa toimivat
Hameenlinnan karajaoikeus ja kihlakunnan

vouti sekd Hameenlinnan hallinto-oikeus.

Toimisto-, tuotanto- ja‘varastotilaa 3 7(3_0 m? .
Vuokrausaste 100 %
Asiakkaita 1 kpl

Ricoh Finland Oy:n Tampereen toimipiste tarjoaa toimistoratkaisuja, ja tuotevalikoimaan
kuuluvat tulostimet, faksit, monitoimilaitteet, skannerit ja asiakirjanhallintaohjelmat. Kuvassa
aluepaallikkd Jukka Bostrom, joka vastaa myynnista ja markkinoinnista.

Kiinteistopaallikkd Arto Nieminen vastaa sekd PMKTALON etta Karistonkulman tilojen vuokrauksesta, kunnossapidosta ja markkinoinnista.

PM WALO eli Puuvillatehtaiden Myyntikonttori oli 1970-luvulle asti puuvillatehtaiden Black Moda Oy on1996 perustettu tekstillialan perheyritys, jonka tehdas Cottonhouse LTD sijaitsee Portugalissa ja tehtaanmyymala
myyntikonttori ja keskusvarasto. Tayteen vuokratussa kiinteistéssa toimii talla hetkella yli 100 sijaitsee PMKTALOssa. Tuotevalikoimaan kuuluu Ristomatti Ratian suunnittelemia trikoo- ja froteevaatteita, lakanoita ja kodintekstiileja.
eri alojen yritysta. Edustettuina ovat likuntakeskus, eldinlagkariasema, kasityokoulu, kirjapaino, Muita tunnettuja brandeja ovat Duudson ja Stefan Lindfors ja uusin tuotemerkki PIKKUSET IVANAhelsinki. Kuvassa Laura Keski-Véhala,
kopiokonemyymala, toimistoja ja varastoja. joka vastaa suunnittelusta ja laadunvalvonnasta.
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Tanssija Laura Huovinen, taiteilijanimeltdan Laura Zaray, opettaa itdmaista ja estradi- sek& modernia tanssia
Tikkurilan Silkiss& Tanssistudio Sahramissa. Harrastuksesta on kahdeksan vuoden aikana tullut 21-vuotiaan
Lauran ammatti. Vuoden 2009 syksylla Laura voitti kultaa itamaisen tanssin kansainvalisessa ammattilaissarjassa.

h Antti Rissasen vuonna 1991 perustama AEP-Huolto on
erikoistunut sdhkdmoottoreiden ja muiden koneiden ja
laitteiden kaamintatdihin sek& puhaltimien huoltoon. Rissanen

§ 8 viihtyy hyvin Tikkurilan Silkissé sijaitsevassa verstaassaan, silla

= katutason sijainti helpottaa raskaiden moottoreiden siirtoa ja
kasittelyd. Kuvassa Antti Rissanen.

T| kKU i |aﬂ SI|KID kayttdaste on noussut vuoden aikana ja oli vuoden lopussa 79 %. i

Historiallisesti merkittavan kohteen lopullista kayttdtarkoitusta harkitaan viela.
TIKKUI’Haﬂ Sl|klﬂ t||OJa SUOS|Vat pleﬂet yr|tykset, JOtka arvostavat keSkeISta Sljalﬂtla Ja Oma|e|ma|8|a t||OJa Kuvassa huo|topa|\/e|uista vastaava Lauri Timonen Ja kohteesta vastaava

kiinteistopaallikkd Hanna Nurminen.




RENOR

Hallitus ja omistajat

Renorin hallituksessa on seitseman jasenta. Jasenet ovat Heikki Hypponen, hallituksen puheenjohtaja, Niilo Pellonmaa, hal-
lituksen varapuheenjohtaja sek& Hannu Katajamaki, Timo Kokkila, Kari Kolu, Jyrki Ojanen ja Jarmo Rytilahti.

Heikki Hypponen, Niilo Pellonmaa, Hannu Katajamaki, llpo Kokkila, Kari Kolu, Jyrki Ojanen ja Jarmo Rytilahti omistavat
yhtididensé kautta 89,5 prosenttia Renorin osakkeista. Janne Larma omistaa loput 10,5 prosenttia yhtiénsa kautta.

Renor Oy:n hallitus

Kuvassa vasemmalta: Kari Kolu, Jyrki Ojanen, Hannu Katajamaéki, Jarmo Rytilahti, Niilo Pellonmaa, Heikki Hyppdnen ja Timo Kokkila

Henkilosto ja johto

Renorin palveluksessa oli vuoden 2010 lopussa 38 (2009: 38) henkilda ja henki-
I6ston keskimaara vuonna 2010 oli 41 (40) henkil6&. Naisia tydntekijoista oli 11
(11) ja miehia 27 (27). Henkildston keski-ika oli 52 (52) vuotta ja tydsuhteen kes-
kimaarainen kesto oli 22 (20) vuotta. Uusia renorlaisia tuli vuoden 2010 aikana 2
kappaletta.

Renorin vahvuudet ovat laaja, erityyppisten tilojen tarjonta, paikallinen osaaminen ja
kasvollinen omistaminen. Henkilbkunta on sitoutunutta ja asiantuntevaa. Kuudessa
toimistossa kiinteistopaallikkd, yhdesta viiteen huoltomiestd ja kiinteistosihteeri
vastaavat kiinteistdista paikallisesti. Kiinteistopaallikon laajaan toimenkuvaan kuu-
luu vuokrauksen lisaksi my&s tilojen yllapito ja kehittdminen. Renorin konserninhal-
linnossa Helsingissé ja Lahdessa tydskentelee henkildstda kehitys-, markkinointi-,
talous- ja henkildstéhallinnon seké yritysjohdon tehtavissa.

Konserniha”into Kari Kolu, toimitusjohtaja

Hannu Katajamé&ki, varatoimitusjohtaja
Mika Hartikka, talousjohtaja
Jarkko Leinonen, kiinteistékehitysjohtaja

Kiinteistot

Forssa
Juha Avellan, kiinteistopaallikkd
Sinikka Ajanko, kiinteistosihteeri

Hameenlinna
Arto Nieminen, kiinteistopaallikkd
Kaarina Ylarakkola, kiinteistosinteeri

Lahti
Timo Vaisanen, kiinteistopaallikkod
Kaarina Ylarakkola, kiinteistosihteeri

Pori
Kalevi Halminen, kiinteistopaallikkd
Birgit Kynaslahti, kiinteistdsihteeri

Porvoo
Pekka Kunnas, kiinteistopaallikkd
Sinikka Ajanko, kiinteistdsinteeri

Padkaupunkiseutu
Hanna Nurminen, kiinteistopaallikko
Kaarina Ylarakkola, kiinteistosihteeri

Tampere
Arto Nieminen, kiinteistopaallikkd
Kaarina Ylarakkola, kiinteistdsinteeri
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Finlaysonalue, Forssa Puuvilla, Pori Karistonkulma, Hameenlinna

-’“‘f Forssa,

Renor Oy:n vuosikooste 2010

Wikgberpin Tebdsy
Whiknberyy Fabod
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1000 euroa
Konsernituloslaskelma 1.1.-31.12.2010 1.1.-31.12.2009 L 4
Kiinteistsjen tuotot 20 129 20 623 My . A -
Kiinteistéjen kulut 210027 -8 860 e e | (e I R .
Nettovuokratuotto 10 102 11763 i, g e
- e T
Poistot ja arvostuserét -3 876 -569 . . ; :
Hallinnon kulut -1 753 -1945 >
Myyntivoitot kiinteistdista 915 2404
Myyntitappiot kiinteistdista -40 -131
Liikevoitto 5348 11522
Rahoituskulut -1 381 -1 554
Voitto ennen veroja 3 967 9 968
Tuloverot -856 -1716
Tilikauden tulos 3111 8 252
Konsernitase 31.12.2010 31.12.2009
Sijoituskiinteistét 97 439 101 739
Saamiset 962 1 364 Puuvilla, Pori
Rahat ja pankkisaamiset 3553 1070
Vastaavaa yhteensa 101 954 104173
o Historia
Oma padoma 27 920 28 290
Vahemmistbosuus 368 368 1930-  Forssan puuvillateollisuus fuusioituu Oy Finlayson Ab:hen
Pitkéaikainen vieras paaoma 66 152 67713 1973 Porin Puuvilla sulautuu Finlaysoniin
Lyhytaikainen vieras pagoma 7514 7802 1985 Asko ostaa pa&osin Finlaysonin
Vastatt: ht & 101 954 104 173 -
aslafiavaa ynieensd : S T 1999 Oy Uponor Ab sulautuu Asko Oyj:hin
Korolliset velat yhteensi 67 666 69 227 Nimi muuttuu Uponor Oyjiksi
2000 Uponor perustaa Asko Kiinteistét Oy:n
Porin Yliopistokeskus aloittaa Puuvillan alueella
Konsernin rahavirtalaskelma 1.1.-31.12.2010 1.1.-31.12.2009 2001 Asko Kiinteistdt muuttaa nimekseen Renor Oy
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria 9296 10 360 2004  Yhdeksén suomalaista sijoittajaa ostaa Renorin Uponorilta
Nettorahoituserat -1278 -1730 2005 Renor ostaa Porvoosta WSOYTALON
Verot -1 391 -981 2007 Renor ostaa Karistonkulma Oy:n Hdmeenlinnasta
Liiketoiminnan rahavirta 6 627 7649 2008  Osayleiskaava, joka mahdollistaa Puuvillaan jopa
| it Kinteistsihi 4587 7 896 50 000 m?:n suuruisen kauppakeskuksen, valmistuu
nvestoinnit ||nt”e|stI0| |n — - - Hoivakoti Pumpuli, jossa Renor on osakkaana,
Luovutustulot kiinteistdisté ja sijoituksista 5608 3010 loittaa toimint Ein Leall
- . aloittaa toimintansa Finlaysonalueella.
Investointien rahavirta 1021 -4 886
2010 Renor Oy, Keskinainen Eléakevakuutusyhtié llmarinen ja
Rahoituksen rahavirta -5165 -2 030 Skanska Talonrakennus Oy allekirjoittavat esisopimukset
Kuvat: Petri Krook Puuvillan kehittdmisesta.
Rahavirta 2483 733 Ulkoasu ja taitto: Kreab Gavin Anderson Renor myy Hameentie 29 -toimisto- ja likekiinteistén

Paino: Nykypaino Oy, Vantaa 2011

Asenion Estate Oy:lle.



Yhteystiedot

Renor Oy

Koko yhtién vaihde 0207 220 800
Sahkoposti: etunimi.sukunimi@renor.fi
www.renor.fi

Helsinki

Pursimiehenkatu 26 C, 6. krs
PL 199

00151 HELSINKI

Vaihde 0207 220 880

Faksi 0207 220 888

Askonalue, Lahti
Askonkatu 13 A, 3. krs
PL 45

15101 LAHTI

Vaihde 0207 220 800
Faksi 0207 220 828

Finlaysonalue, Forssa
Puuvillakatu 4 A 1
PL78

30101 FORSSA
Vaihde 0207 220 842
Faksi 0207 220 848

PMKTALO, Tampere
Erkkilankatu 11 A, 7. krs
PL 444

33101 TAMPERE
Vaihde 020 7220 861
Faksi 0207 220 868

Puuvilla, Pori
Pohjoisranta 11
28100 PORI

Vaihde 0207 220 852
Faksi 0207 220 858

WSOYTALO, Porvoo
Mannerheiminkatu 20
06100 PORVOO
Vaihde 0207 220 871
Faksi 0207 220 878



