Kauppakeskus
ilman pddistojd

Toimitusjohtaja Kari Kolu myéntaa auliisti olevansa
ahne lilkkemies, mutta silti hin haluaa rakentaa
kauppakeskuksen, joka ei tuota hiilidioksidi-
paastoja juuri lainkaan.

B Esa TUOMINEN

Puuvillatehtaan piippu tuprutti
aikoinaan hiilidioksidia kalipunki-
ilmaan, mutta toimitusjghtaja
Kari Kolun suunnitelmaf lupaa-
vat uuden kauppakeskudksen
hiilijalanjaljesti perin yaati-
matonta.

ESA TUOMINEN

REMOR OY

oimitusjohtaja Kari Kolu aikoo

vakavissaan tehdi jotain sel-

laista, jota ei aivan ensimmai-

seksi piinkovalta liikemiehel-
ta odottaisi: hdn ~ tai hénen johtamansa
yhtié Renor Oy ~ aikoo rakentaa suuren
kauppakeskuksen, jonka hiilidioksiditase
ldhentelee nollaa.

~ Ei, en mind halua néytelld mitién
ekologista sankaria.

— Pitda olla rehellinen itselleen ja
muille: ei lilkemies p&&se raidoistaan.
Voittoa mind tdssa tavoittelen. Bisnes-
mies on ahne, ei siitd mihink&an paise.

~ Mutta samalla minua ajaa eteen-
pdin uteliaisuus. Haluan selvittida, saa-
daanko maan uumenista ja jokivedestd
todellakin ldmpod ja jadhdytystd niin,
ettd kokonaisuus toimii teknisesti ja ta-
loudellisesti.

Kaupunkipuisto ja Puuvilla

Kari Kolun johtama Renor-yhtié omistaa
Porin keskustan kyljessd, Kokeméaenjo-
en toisella puolella sijaitsevan vanhan
punatiilisen Puuvillatehtaan. Sielld tyos-
kenteli aikanaan jopa 3 000 pumpuliteh-
taalaista. Nyt noin 60000 nelidmetrin
kompleksissa sijaitsee toimistoja, kaup-
poja, ravintoloita, yliopistokeskus, tervey-
denhoitoa, sanomalehtien toimituksia.

Porin Puuvillatehdas kuuluu erotta-
mattomasti kaupungin miljééseen.
Nyt sinne aiotaan rakentaa "hiili-
dioksiditon” kauppakeskus.

Porin kansallinen
kaupunkipuisto

Porl HMational Urban Park

Vanha puuvillatehdas on osa Porin
kaupunkipuistoa.

Kolu haluaa rakentaa Puuvillaan vie-
la ison kauppakeskuksen: uudisraken-
nuksen koko olisi 30 000 neliéts ja van-
hasta tehtaastakin kaytettdisiin vield
10 000~20 000 nelittd kauppakeskuksen
tarpeisiin. Toukokuun lopussa hankkeen
pitkdan avoinna ollut rahoitus ratkesi, ja
suunnitelmien mukaan kauppakeskuk-
sen ovet avautuvat maaliskuussa 2013.

~ Tama Kokemédenjoen suisto on
madritelty kansalliseksi kaupunkipuis-
toksi, ja Puuvillatehdas on sen keskei-
nen osa. Puuvillasta on suojeltu fasadit,
mutta ei juuri muuta. Saisimme periaat-
teessa purkaa tehdasta paljonkin, mutta
emme halua sitd tehdd. Haluamme pit&3
vanhasta teollisuushistoriasta kiinni ja ra-

kentaa uutta vanhan pohjalle, toimitus-
johtaja Kolu muotoilee filosofiansa.

Kysymys on toimitusjohtajan mukaan
kierrdtyksestd: vanhat punatiiliset tehdas-
rakennukset otetaan uuteen kayttoon.

— Miksei otettaisi? Ne ovat vahvaa
tekoa, niissd on kauneusarvoja, ja ne
henkivdt menneen maailman savupiip-
puteollisuuden muistoja.

Kévellen keskustasta

Puuvillaan suunnitellun kauppakeskuk-
sen ekologisuus alkaa toimitusjohtaja
Kari Koulun mukaan jo sijainnista:

~ Tdmd on vain kivenheiton péés-
sd Porin keskustasta, eikd tdnne tarvit-
se valttdmatta tulla autolla. Vaikka mita
sitd kiistamaan, kyllé ténne tulee autoille
parkkitilaa ihan riittévésti.

Itse asiassa Puuvillaan on tulossa Ko-
lun arvion mukaan Suomen suurin kes-
kusta-kauppakeskus. Se on hinen mu-
kaansa ajan vaatimus ~ pelloille raken-
nettavat hypermarketit, joihin ei paise
kuin autoilla, edustavat hanelle mennyt-
td maailmaa.

Puuvillan kauppakeskus rakenne-
taan toimitusjohtajan mukaan mahdolli-
simman energiatehokkaaksi. Ikkunoista
tehdaén niin tiiviit, etti ne eristavit lim-
poa paremmin kuin paksu tiiliseina. Katto-

YMPARISTO 5/2010 11



12

Ymparistoministeriosta
tulee kannustusta

Porin  "hiilidioksidivapaan kauppakeskuk-
sen” suunnittelua seurannut ympéristéneu-
vos Jukka-Pekka Flander ympéristéministe-
riostd kehuu hankkeen jaloja padmidarii:

— Taméhidn on juuri sitd, mistd asunto-
ministeri on puhunut; uusia kauppakeskuk-
sia pitéisi rakentaa mieluummin kaupun-
kikeskustojen vilittdméaén tuntumaan kuin
pelloille, jonne ei pédse kuin autolla.

~ Ja kun téhdn halutaan yhdist44 vanhan
teollisen miljéén uusiokéyttd sekd rohkeat
energiatekniset ratkaisut, ei minulla ole kuin
hyvai sanottavaa hankkeesta.

Flander myéntis, ettd hiilineutraalisuu-
teen ei ole vallan helppo péisti. Kokemien-
joen rannat ovat paksua savikkomaata, joten
lémmitys- ja jaahdytysenergian ottaminen on
vahintidn haasteellista.

— Kylla tdmi on kasitykseni mukaan ai-
van realistinen projekti. Vie oman aikansa
ennen kuin uraa uurtava teknologia saadaan
parhaalla mahdollisella tavalla toimimaan,
mutta kylld se mahdollista on.

Esa Tuominen
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Porissa uidaan vastavirtaan. Viime vuosina suuria kaupan yksikéit4 on suunniteltu ja
rakennettu lhinni taajamien ulkoreunoille paikkoihin, joihin autottomalla ei juuri ole
asiaa. Kaupunkikeskustaan sijoittuvat uudet kauppakeskukset ovat olleet harvassa.
Tiltd nédyttd4d Kokemédenjoen pohjoispuolella sijaitseva Puuvillan kauppakeskus vuonna
2013 Renor Oy:n suunnitelmien mukaan.

ikkunoista on luovuttu, koska ne ovat ke-
sélld kuumia ja talvella kylmia. Sen liséksi
niilld on itsepdinen taipumus vuotaa.

Mutta varsinainen "hiilidioksiditto-
muus” on médra saavuttaa omaperdisilla
energiaratkaisuilla.

Energiapaaluja

Toimitusjohtaja Kari Kolu puhuu innos-
tuneesti siitd, miten kymmenien tuhan-
sien kauppakeskusnelididen lammityk-
seen ja jaahdytykseen aiotaan kayttaa
maaperdéd ja vieressd virtaavan Koke-
maenjoen vettd. Maaperdén aiotaan jun-
tata 36 metrin pituisia "energiapaaluja”,
joista toiset ovat betonia ja toiset terds-
td. Energiapaalujen yhteispituus on 21
kilometria.

Paalujen sisian asennetaan kerdimet,
joiden on m&éird imed maan uumenista
talvisin lAmpoé ja kesaisin viileytts.

~ Ei ole téllaista tekniikkaa ennen
kaytetty Suomessa, toimitusjohtaja ke-
haisee.

Energiapaaluja on jo juntattu Puuvil-
lan maaperéddn kokeiluluontoisesti. Par-
haillaan selvitetddn, kuinka paljon ldm-
pod ja jaghdytystd maaperdsta voidaan
saada. Ideana on, etté talvella maaperdan
syGtetaan lammityksessa syntyvaa viileyt-
td ja kesallad jadhdytyksessa syntyvaa lam-
poa. Vastaavasti ndin ladattua lampd4 ja
viileytta kaytetadan myéhemmin kauppa-
keskuksen energiataloudessa hyvaksi.

Parhaillaan tutkitaan myos sitd, kuin-
ka Kokemaenjoen vettd voidaan kayttaa
jadhdytykseen ja lammitykseen. Puuvillan
kiinteiston alla kulkee aikanaan rakennet-
tuja vesikanavia, jotka mahdollistavat jo-
kiveden tehokkaan hyddyntdmisen.

Lattialimmitys ja -jadhdytys
Uusi kauppakeskus lampidé ja jadhtyy
lattiaan sijoitettavien putkien avulla.
Tassékin on Kari Kolun mielesti ajateltu
energiatehokkuutta:

— Jadhdytamme keséisin ilmaa vain
pari metrid lattiapinnasta yl8spéin, vaikka

RENOR OY

vanhat teollisuustilat saattavat olla hyvin-
kin korkeita. Lattiaputket ovat energiate-
hokkuudeltaan parempia kuin esimerkik-
si jaghdytysilman puhaltimet, joita usein
kéytetddn vastaavissa rakennuksissa.

Kuumimmilla kesahelteilld jokiveden
ja maaperdn viileys ei riitd kauppakeskuk-
sen jadhdyttamiseen. Samoin kovimpien
talvipakkasten aikana ei selvitd pelkélla
maalammolla. Siksi kauppakeskus kytke-
tddn kaukolampoverkkoon, josta saadaan
apua energiahuippujen tasaamiseen.

~ Kéyttdamadmme konsultit arvioivat,
ettd noin 70 prosenttia kylmésta ja 80
prosenttia lammitystarpeesta saadaan
taysin paikallisilla uusiutuvilla ener-
gialahteilld. Laskelmien mukaan téllai-
sen kauppakeskuksen lammittdminen
ja jadhdyttaminen perinteiselld tyylil-
14 tuottaisi vuosittain 2,5 miljoona kilo-
grammaa hiilidioksidipaastoja. Tamén-
hetkisen arvion mukaan p&astoja syntyy
vain murto-osa téstd. Ja senkin yritimme
vield painaa nollille, Kolu lupailee.

Taloudellista?
Energiapaaluihin perustuvan lammitys-
ja jadhdytysjdrjestelman rakentaminen
tulee selvisti kalliimmaksi kuin jos oli-
si turvauduttu perinteiseen kaukoldm-
poon. Mutta kayttdkustannuksissa syntyy
sadstoa.

~ Kylld tdm& muutaman miljoonan,
ehké kolme miljoonaa euroa, enemman
maksaa kuin tavallinen lammitys- ja jaih-
dytysjarjestelma.

~ Mutta konsultit ovat laskeneet, etti
tama erotus saadaan pienempina kayt-
tokustannuksina takaisin kuudessa vuo-
dessa. Mina en tosin nédin nopeaan takai-
sinmaksuaikaan usko, mutta jos kymme-
nessakin vuodessa investointi maksaisi
itsensd, niin olisin tyytyvainen.

~ Sitd mukaa kun hiilidioksidipaastot
pannaan verolle, niin téllaisen ratkaisun
kannattavuus paranee entisestdan.

"Ahneena liikemieheni” toimitusjoh-
taja Kolu arvelee, ettd kuluttajat — varsin-
kin nuoremmat —~ panevat painoa sille,
ettd kauppakeskus ei synnyta juuri lain-
kaan hiilidioksidipaastéja. Myos jotkut
kauppiaat ovat ilmaisseet halunsa tulla
vuokralaisiksi juuri ekologisin perustein.

~ Suomessa eivat kauppiaat ehka ole
vield niin ympéristétietoisia kuin Ruot-
sissa. Sielld isot kauppaketjut laskevat
jo hyvin paljon oman ymparistdimagon-
sa varaan.

Kirjoittaja on vapaa toimittaja.

Porissa vanhaan puuvillatehtaaseen suunnitellun kauppakeskuksen valttikortte-
ja ovat rohkeat energiaratkaisut ja sijainti keskustassa. Tavoitteena on piistétén
kauppakeskus.

Kauppakeskusten sijainnin ohjaus selkeytyy

Ympéristéministerié valmistelee muutoksia
maankdyttd- ja rakennuslain vihittiiskaup-
paa koskeviin sddnnoksiin. Tavoitteena on
selkeyttdd kaupan suuryksikdiden ohjausta.
Ehdotus oli lausuntokierroksella touko-kesi-
kuussa, ja hallituksen esitys on tarkoitus teh-
dd alkusyksysta.

Kaupan rakentaminen on 2000-luvulla
muuttunut paljon. Kauppakeskusten koko
on vain paisunut. Vield vuonna 1998 suurim-
mat kauppakeskushankkeet olivat kooltaan
15000 kerrosnelidmetrid. Kymmenen vuot-
ta mybhemmin suunniteltiin jo 300 coo ker-
rosneliémetrin kauppakeskuksia — ja nimen-
omaan keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Vdeston ikddntyessd ldhipalvelujen tur-
vaamisesta tulee entistikin tirkeimpai. Li-
saksi ilmastonmuutoksen hillints vaatii maa-
rétietoisempaa otetta yhdyskuntarakenteen
eheyttimiseen ja liikenteen vihentdmiseen,

Ympéristdministeric ehdottaa, ettd vi-
hittdiskauppaa koskevat sa@nnékset koottai-
siin maankaytts- ja rakennuslaissa erilliseen
lukuun. Nykyisin ne ovat hajallaan eri asia-
yhteyksissa, mikd on aiheuttanut epitietoi-
suutta kaupan ohjauksen tavoitteista ja pe-
riaatteista.

Yleis- ja maakuntakaavoituksen sisiltévaa-
kuntakaavasta pitdisi jatkossa selvitd myés
suuryksikéiden mitoitus. Nykyisin maakunta-

kaavoihin on merkitty kaupan suuryksikéille
varatut alueet, mutta ei aina sitd, kuinka suu-
ria liiketiloja alueelle ajatellaan rakennettavan.

Asiaa ympiristdministeritssd valmistele-
va ylitarkastaja Katri Nuuja kertoo muutok-
sella tavoiteltavan sitd, ettd maakuntakaavaa
tehdessidn kunnat yhdessé katsoisivat, mi-
hin ja kuinka paljon liiketiloja suunnitellaan.
Talld halutaan eroon tilanteesta, jossa kun-
nat kilpailevat siitd, kuka ehtii yleiskaavassa
osoittamaan kaupalle eniten alaa — ja vets-
méén likkeet omalle alueelleen.

Toinen merkittdvd muutos on se, ettd
kaupan suuryksikdiden siiddokset koskisivat
jatkossa my&s ns. paljon tilaa vaativaa eri-
koistavaran kauppaa.

— Ennen ajateltiin, ettd esimerkiksi huo-
nekalukaupat voivat sijoittua melko vapaas-
ti, kun niissd kuitenkin kédydéén vain harvoin.
Erikoistavaran kauppojen vaikutukset esimer-
kiksi liikenteeseen voivat kuitenkin olla hyvin
merkittdvid, varsinkin kun ne pyrkivit keskit-
tymdan alueellisesti, Katri Nuuja sanoo.

Ero paljon tilaa vievien erikoistavaran
kauppojen ja muiden vihittdiskauppojen va-
lilla ei sekddn ole yhtd selked kuin ennen.
Esimerkiksi huonekalukaupat ovat laajenta-
neet tuotevalikoimaa sisustustavaroihin, joi-
ta ennen myytiin kaupunkikeskustojen eri-
koisliikkeissa.

Eija Jédrvinen
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