Kauppakeskuksia tarvitaan

my0s sivummalla

Kaupan

palvelut

tuovat eloa
keskustoihin

Maankaytté- ja rakennuslain muutosesityksen mukaan keskus-
tojen aseman vahvistuminen kauppapaikkoina parantaa kunti-
en mahdollisuuksia kehittdd keskustojaan monipuolisina palvelu-
keskuksina. Lakimuutoksen ei toteutuessaan kuitenkaan usko-

ta takaavan keskustakehitystd. Kaupan alan toimijat kaipaavat

kunnilta aktiivisempaa otetta.

Teksti: Dakota Lavento

allituksen keviinen esitys-
luonnos maankiytté- ja ra-
kennuslain muutokseksi
pyrkii selkeyttiméén lain vihittdiskaup-
paa koskevia sddnnéksii. Jatkossa kau-
pan mitoitus ja seudullisen vihittiiskau-
pan suuryksikén kokoraja tulisi esittid jo
maakuntakaavassa. Se koskisi my&s pal-
jon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa.

Kauppa pyrkii sijoittumaan paikkaan,
jossa se tavoittaa mahdollisimman laa-
jan asiakaskunnan, Keskustat ovat usein
hankalia, sillé tilaa suurten yksikéiden
rakentamiseen tai kehittimiseen ei ole.
Pysikéintitilan puute on myds usein on-
gelma.

Suuria hypermarketteja ja ns. retail-
parkkeja on monilla kaupunkiseuduilla
rakennettu nimenomaan sisddntulo- ja
kehiteiden varsille. Sen puolestaan ar-
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vellaan johtaneen kaupunkikeskustojen
taantumiseen ja asuinalueiden palvelu-
tarjonnan heikkenemiseen. Julkisuudes-
sa olleissa hankesuunnitelmissa myos
kauppakeskuksia sijoitettaisiin keskus-
tojen ulkopuolelle.

Keskusta houkuttaa

Uusia kauppakeskuksia syntyy silti myds
keskustoihin, kunhan se vain on mahdol-
lista. Mikkelissd kauppakeskus Akselille
16ytyi tilaa keskustan vitoskorttelista, jos-
sa sijaitsivat pienempi vanha kauppakes-
kus seki Lansi-Savo-sanomalehden van-
ha toimitalo. Tonteilla sijaitsevat vanhat
rakennukset saneerattiin tdysin ja uutta
tilaa rakennettiin lihes 6 000 neliota. Uu-
distilat yhdistettiin kahdella yhdyskayta-
villd Marskin kauppakeskukseen.

Citycon Oyj:n maajohtaja Kaisa Vuorio pités
erittdin térkednd, ettd kaupan keskuksille
turvataan mahdollisuudet kehittyd myés pk-
seudun ulkopuolella. Kuva: Akseli.

— Uskomme Kauppakeskus Akse-
lin kerddvin asiakkaita Mikkelin lisiksi
myo6s lahialueilta, kauppakeskusjohtaja
Kirsi Keskitalo kertoo. Asetetut kiviji-
madidritavoitteet ylittyvit reippaasti, sil-
l& marraskuisista avajaisista lihtien ke-
silkuun loppuun mennessi kéivijoitd on
ollut n. 1 840 000.

— Talld vauhdilla kivijoita ensimmai-
sen toimintavuoden aikana tullee ole-
maan n. 2,7 miljoonaa, Keskitalo arvioi.

Puuvilla pirist&dd Poria

Porin keskustan odotetaan myds piristy-
vin Renor Oy:n ja Ilmarisen yhteishank-
keen Kauppakeskus Puuvillan ansiosta.
Entisen puuvillatehtaan rakennuskoko-
naisuus on kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas ja siind sijaitsee myos Satakunnan

suurin yritys- ja koulutuskeskus.

Kauppakeskuksen my6td Puuvillan
keskustakorttelin odotetaan muodostu-
van kaupungin uudeksi kaupan, kulttuu-
rin ja viihteen keskittymiksi.

Kauppakeskuksen rakennustyot
kidynnistynevit tdimidn vuoden loppu-
puolella. Uutta liiketilaa sinne tulee
kaikkiaan 37 000 neliotd, Kauppakeskus
avautuu 2012-2013.

Tillaisia hankkeita ympéristéminis-
teriossi haluttaisiin liikkeelle enemmin-
kin.

Keinoista erimielisyyttd

Citycon Oyj:n maajohtaja Kaisa Vuori-
on mielesti on erittdin hyvi, ettd minis-
terissd pyritddn etsimidn yhteisid peli-

Entiseen puuvillatehtaaseen rakennettavan
Kauppakeskus Puuvillan odotetaan muodos-
tuvan Porin uudeksi kaupan, kulttuurin ja
viihteen keskittymaksi. Kuva: Renor Oy.

— Kaupan keskuksille tarvitaan kui-
tenkin mahdollisuuksia kehittyd myos
pk-seudun ulkopuolella, hian huomaut-
taa.

Taloudelliset realiteetit on kuitenkin
otettava huomioon.

— Kaupan kehittymisen kannalta
on erityisen tirkedd, ettd silld on sithen
myds taloudelliset edellytykset.

Suomessa tuntuu vallitsevan laaja
yhteisymmirrys ongelmista, jotka laki-
muutoksen ehdotuksen perusteluissa on
nostettu esille. Erityisesti kaupan alalla
tuntuu kuitenkin olevan vahvasti erilai-
nen kisitys siitd, kuinka ndmi ongelmat
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Mikkelin keskustaan rakennettu kauppa-

keskus Akseli houkuttelee asiakkaita laa-
jalta alueelta ja on ylittdnyt kdvijamaars-
tavoitteensa. Kuva: Aleksi.

voitaisiin ratkaista ja auttaako lain muu-
tos siind alkuunkaan.

Kesko Oyj:n Pirkanmaan alueen
aluejohtaja Jari Alanen tuntee Suomen
Kauppakeskusyhdistyksen puheenjoh-
tajana kentdn ajatukset hyvin.

— Tavoitteista olemme aivan samaa
mieltd. Ymmirrimme kylld, etti lain
muutoksella pyritdén vahvistamaan kes-
tdvin yhdyskuntarakenteen kehittymis-
td, miké on hyvin tirked asia, hin sanoo.

- Keinot eivit vain ole tehokkaita.
Kaupan kehittymisen entistikin voimak-
kaamman s#itelyn kautta korostuvat pi-
kemminkin haittavaikutukset: palvelujen
saatavuus heikkenee, kilpailu vihenee ja
tyollisyys heikkenee.

— Olisi hyviksyttivi se, ettei asia-
kaskayttamista voi tillaisilla maariyksil-
1d muuttaa. Ostoksillakiyntitottumukset
jatarpeet muuttuvat. Erilaisiin tarpeisiin
syntyy erilaisia kaupanyksikkojé eri paik-
koihin, hin huomauttaa.

Palveluja ja vapaa-aikaa

Thmisten ostoskayttdytyminen on voi-
makkaassa muutoksessa. Elektronisen
kaupankéynnin kehittyessi yhd suurem-
pi osa tavaroista voidaan hankkia verkon
vilityksella.

— On kuitenkin vield sellaisia hyo-
dykkeitd, joita ei voi ostaa sihkoisessi
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kaupassa. Kauppakeskuksiin menniin
hankkimaan palveluja, tapaamaan toisia
ihmisid, viihtymdén ja viettiméin va-
paa-aikaa. Ostoksia tehdiin osana va-
paa-ajan maailmaa, Vuorio huomauttaa.

Uusista kauppakeskuksista hanki-
taan yhd enemmain palveluja. Yhdessi
paikassa voidaan samalla ostosmatkal-
la kéydd myos lidkérissa, lainata kirjo-
ja, jumpata, kiydd kampaajalla ja katsoa
elokuvia.

Tallaisen palvelukeskittyman luomi-
nen olemassa olevan kaupungin keskus-
taan ei ole helppo asia. Rakennuskanta ei
ehki anna siihen mahdollisuutta ja kes-
kuksen ulkopuolelta tulevien asiakkai-
den pysikéinnin jirjestiminen voi osoit-
tautua mahdottomaksi.

Suuren keskuksen rakentaminen pie-
nen kaupungin lihelle muuttaa koko alu-
een kaupan rakenteen. Vuorio painottaa-
kin, ettd paatos tulee tehdi tarkkaan har-
kiten.

Autolla ostoksille

Suurimpia kaupunkejamme lukuun ot-
tamatta kauppakeskus tai suuri mar-
ket edellyttii kannattaakseen asiakkaita
kauempaakin. Se tarkoittaa kdytinndssi
yksityisautoilua.

Ostos- ja asiointiliikenne on yksi no-
peimmin kasvavista liikenteen osa-alu-

eista. Ympiristoministerion mukaan si-
td voitaisiin vihentdd ohjaamalla suurten
kaupan yksikoiden sijaintia ja huolehti-
malla lahikauppaverkon toimintaedelly-
tyksistd. Alasen mukaan yksityisten ih-
misten asiointimatkojen painoarvoa lii-
oitellaan helposti:

— VTT:n selvityksen mukaan kasvi-
huonepidstdistd vain noin 1,4 prosent-
tia aiheutuu asiointiajoista. Niitikin voi-
daan vihentdd, kun keskitetddn samal-
le alueelle sekd ostosmahdollisuudet et-
td palvelut, hin huomauttaa.

Maankdytts- ja rakennuslain muu-
tosehdotuksen mukaan keskustojen
aseman vahvistuminen kauppapaikkoi-
na parantaa kuntien mahdollisuuksia ke-
hittdd keskustojaan monipuolisina palve-
lukeskuksina.

Lakimuutos ei takaa kehitysta

Kaisa Vuorion mielestéd lain muutos ei
voi mitenkdin taata keskustojen kehit-
tymistd. Kunnissa pitdisikin hinen mie-
lestdédn entistd tarkemmin miettid, miten
kaupan kehittymistd keskustassa voitai-
siin parhaiten tukea. Niihin asioihin ei
pelkdstddn asemakaavoituksella voi vai-
kuttaa.

— Mitd tyokaluja tarvitaan? Mitd
keskustassa suojellaan ja miten tiukasti?
Kuinka kaupan vaatima tavara- ja asia-

Kesko Oyj:n Pirkanmaan alueen aluejohtaja

Jari Alanen sanoo, ettei lain muutos voi mi-

tenl@ddn taata keslustojen kehittymista. Sii-
hen tarvitaan aktiivisia toimia myés kunnil-
ta itseltddn. Kuva: Kesko.

kaslogistiikka saadaan toimimaan, hin
kysyy.

— Pysikointi-investoinnit ovat kes-
kustassa todella kalliit ja ne nostavat in-

vestointikustannukset korkeiksi. Se te-
kee keskustojen kehittimisen taloudelli-
sen yhtilon erittdin haastavaksi, hin pai-
nottaa.

~ Eldvd kaupunkikeskusta edellyt-
tdd kaupan palveluja, mutta pitiisi myos
kysyd, mitd eldva kauppa edellyttdi kau-
punkikeskustalta, Alanen tukee.

— Monipuolisen vihittidiskauppaa
palvelevan kiinteistéliiketoiminnan kan-
nalta on tirkeiid, etti tdstd maasta loytyy
edellytyksid myés vihittdiskaupan kiin-
teistoihin erikoistuneille kehittijille ja
omistajille. Keskustakiinteist6jen omis-
tajien intressit ovat usein hyvin saman
suuntaiset kuin keskustan kehittimistd
haluavilla kunnilla. Vihittdiskauppa voi
siirtdd liiketoimintansa, kiinteistd pysyy
paikoillaan, Vuorio huomauttaa.

Maallakin ostoksille

Asiakkaat kaipaavat suuria peltomarket-
teja ja jopa hypermarketteja erityisesti
haja-asutusalueella, jossa viikko-ostokset
on joka tapauksessa tehtivi autolla mat-

kojen padssd. Lahimmén suuren kaupun-
gin ruuhkaiseen keskustaan ei haluta lih-
ted. Mahdollisimman laajan valikoiman
ja hyvitasoisten palveluiden keskittymi
kohtuullisen ajomatkan péissa ja hyvilla
pysikéintimahdollisuuksilla varustettu-
na on houkuttelevin vaihtoehto.

Ruuhka-Suomen ulkopuolella onkin
alettu peliti, ettd lain muutos vaikeutta-
essaan tillaisten kaupan suuryksikéiden
luomista heikentii edelleen haja-asutus-
alueen asukkaiden palveluja.

Huoli ei ole aivan turha. Alanen huo-
mauttaa, etti lakiesityksessd huolta kan-
netaan alle 1 000 asukkaan taajamista,
mutta lakiteitse asiaa ei voi korjata, sil-
14 elddkseen piivittdistavarakauppa vaa-
tii markkinatilanteesta riippuen 2 500—
3 000 asukasta alueelleen. Siksi kaup-
pa pyrkii sijoittumaan joko haja-asutus-
alueen keskelld sijaitseviin taajamiin tai
mahdollisesti liikenteen risteyskohtiin.
Juuri ndmi kaikilta asiointiajoa edellyt-
tavit kauppakeskukset tuntuvat olevan
ilmastomuutoksen ehkdisyn kannalta
erityisen ongelmallisia. B

Suomen suurin ja tarkein rakennus-
ja talotekniikka- alan tapahtuma

n. 500 ndytteilleasettajaa

Laadukkaita seminaareja
Uutta! Rakennusalan tulevaisuusklinikka
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